ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
PRIMAR

PROIECT
DE
HOTARARE
privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauzd de

utilitate publicd de interes local pentru obiectivul ” Expropriere imobil situat in str.
Mardcineni nr. 118, tarla 13/6, parcela 60/6/31, oras Bragadiru, judet Ilfov

in vederea reintregirii strazii Mdrtisor”

Primarul orasului Bragadiru, judetul Iifov;
Avand in vedere:

a)
b)
©)
d)

€)

f)

Referatul de aprobare nr. 41343/09.07.2025 al domnului Lupulescu Gabriel —
primarul orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Raportul de specialitate nr. 48997/24.07.2026 al Serviciului investitii, achizitii
publice, protectia mediului, proiecte si programe de dezvoltare.

Raportul de specialitate nr. 54304/21.08.2026 al Directiei economice — Serviciul
buget, finante, contabilitate.

Raportul de specialitate nr. 41344/09.07.2025 al Serviciului registrul agricol,
cadastru, agricultura si spatiu locativ.

Raportul comisiei de specialitate pentru agricultur, activititi economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism a Consiliului Local
al orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Raportul comisiei de specialitate juridicd si de disciplind a Consiliului Local al
orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

in conformitate cu prevederile:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

Art. 1, art. 2 alin. (1) lit. a), art. 4 alin. (1), art. 5 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard
realizérii pentru obiective de interes national, judetean si local, actualizata.

Art. 1 alin. (1), (2), 4), (5), (6), art. 4 alin. (1), (2), (5), (6), (7) si art. 14 din
Hotirdrea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010, actualizata.

Art. 129, alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (4) lit. e), alin. (7), lit. m) si alin. (14) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modifcarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificarile si completérile ulterioare;
Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Art. 3 alin. (2) si Cap. IX, art. 80, art. 81 si art. 82 din legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1) si art. 196, alin. (1), litera a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifcarile si completarile

ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BRAGADIRU
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba studiul de fezabilitate si indicatorii tehnico-economici pentru
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obiectivul de investitii ” Expropriere imobil situat in str. Maricineni nr. 118, tarla 13/6, parcela
60/6/31, oras Bragadiru, judet Iifov in vederea reintregirii strzii Martisor”, conform anexei 1 -
indicatori tehnico-economici si anexei 2 - studiu de fezabilitate (atasat in format electronic),
care fac parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 2. — Se aproba coridorul de expropriere conform anexei 3, care face parte
integrantd din prezenta hotdrire si amplasamentul lucrdrii ” Expropriere imobil situat str.
Maricineni nr. 118, tarla 13/6, parcela 60/6/31, oras Bragadiru,, judet Ilfov in vederea
reintregirii strizii Martisor”.

Art. 3. — Se declard de utilitate publici realizarea obiectivului ” Expropriere imobil
situat in str. Maricineni nr. 118, tarla 13/6, parcela 60/6/31, oras Bragadiru, judet Ilfov in
vederea reintregirii strizii Martisor”.

Art. 4. — Se aproba alocarea de la bugetul local general consolidat pentru anul 2026
al oragului Bragadiru, a sumei de 4.827,00 lei, reprezentdnd valoarea aferentd despagubirilor
individuale, din capitolul bugetar §4.03.03.

Art. 5. — Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publici de interes local pentru obiecivul ” Expropriere imobil situat in str. Maracineni nr. 118,
tarla 13/6, parcela 60/6/31, oras Bragadiru, judet Ilfov in vederea reintregirii strdzii Martisor”.

Art. 6. — Se aprobd raportul de evaluare a imobilului afectat de coridorul de
expropriere, conform anexei 4, care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 7. — Se aproba Lista cuprinzand proprietarii si detindtorii imobilelor proprietate
privata si publicd care fac parte din coridorul de expropriere si suma individuald aferentd
despdgubirii estimate de citre orasul Bragadiru, judetul Iifov, conform anexei 5, care face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art. 8. — Se aprobd suma individuald aferentd despagubirilor pentru imobilul
proprietate privata, situat pe amplasamentul de utilitate publica de interes local, stabilit in baza
raportului de evaluare, conform anexei 5.

Art. 9. — Termenul in care se vireazd sumele individuale intr-un cont deschis pe
numele orasului Bragadiru, judetul Ilfov la dispozitia proprietarilor de imobile, este de 30 zile
calendaristice de la publicarea prezentei hotérarii.

Art. 10. — Comisia pentru verificarea dreptului de proprietate si constatarea acceptdrii
sau, dupd caz, a neacceptarii cuantumului despagubirilor de cétre proprietarii imobilelor
expropriate, va fi numita prin dispozitia primarului oragului Bragadiru, judetul Ifov.

Art. 11. - Primarul orasului Bragadiru, judetul Ilfov, prin serviciile de specialitate, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 12. - Prezenta hotarére se va comunica prin grija secretarului general al orasului
Bragadiru, judetul Ilfov, primarului orasului Bragadiru, Institutiei Prefectului — judetul Ilfov si
serviciilor de specialitate din cadrul institutiei, precum si publicarea acesteia pe pagina de
internet.

PRIMAR
Gabriel LUPULESCU
N Avizat,
Secretar general U.A.T.,
'\ Veronica IONITA

ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

Nr.

/ 2026
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ANEXA 1

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO ECONOMICI
privind cheltuielile de capital necesare realizarii obiectivului

“Expropriere imobil situat in str. Maracineni nr. 118, tarla 13/6, parcela 60/6/31, Oras
Bragadiru, Judet lifov, in vederea reintregirii strizii Martisor”

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
‘ CAPITOL 1 St fg e ot
Cheltu_lell pentru obtmerea si amenajarea terenulul AR =
1.1 Obtmerea terenulm B 4.827,00 0,00 4.827,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0,00 0,00 0,00
terenului la starea initiala
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 4.827,00 0,00 4.827,00
'CAPITOL ? g S SR R e G L B R S
‘Cheltuxeh pentru a51gurarea utlhtatlior nccesare oblectwulul de mvestltu : T ey R
TOTAL CAPITOL 2 T 000 | 0,00 0,00
'CAP[TOI 3 - ot Hod :
iCheltuleh pentru prolectare 51 a31stenta tehmca Tl g . ) : W P et R .
3.1 Studii ' ' 3.000,00 630,00 ' 3.630,00
311 Studii de teren 3.000,00 630,00 3.630,00
312 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
313 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 2.000,00 420,00 2.420,00
avize, acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic 0,00 0,00 0,00
al cladirilor
35 Proiectare 102.529,68 21.531,23 124.060,91
351 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 30.000,00 6.300,00 36.300,00

lucrarilor de interventii si deviz general

354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 15.000,00 3.150,00 18.150,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 0,00 0,00 0,00
detaliilor de executie

3.56 | Proiect tehnic si detalii de executic (3.0% din C+M) | 57.529,68 12.081,23 69.610,91

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00

3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00

371 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00




ANEXA 1 LA HCL NR..................di

.............

3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 76.706,24 16.108,31 92.814,55
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 19.176,56 4.027,08 23.203,64
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor (0.5% din C+M) 9.588,28 2.013,54 11.601,82
3.8.1.2 | pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 9.588,28 2.013,54 11.601,82
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de
cate Inspectoratul de Stat in Constructii (0.5% din
C+M)
382 Dirigentie de santier (3.0% din C+M) 57.529,68 12.081,23 69.610,91
3.83 Coordonator in materie de securitate si sanatate - 0,00 0,00 0,00
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 184.235,92 38.689,54 222.925,46
CAPITOL4 BT
Cheltuieh pentru investitia de baza - . e : = 1A g
41 Constructii si instalatii 1.882.655,99 395.357,76 2278.013,75
411 1 Str. Ghidigeni-Martisor 1.882.655,99 395.357,76 2.278.013,75
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0,00 0,00 0,00
necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
45 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 1.882.655,99 395.357,76 2.278.013,75
|CAPITOL 5

“Alte cheltuieli’ "

4’

< et

51 | Organizare de santier 50.000,00 10.500,00 60.500,00

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii 35.000,00 7.350,00 42.350,00
de santier

512 Cheltuieli conexe organizarii santierului 15.000,00 3.150,00 18.150,00

52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 21.094,22 0,00 21.094,22

521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare

522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 1.917,66 0,00 1.917,66
constructii (0.1% din C+M)

523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 9.588,28 0,00 9.588,28
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)

524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 9.588,28 0,00 9.588,28
(0.5% din C+M)

52.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare

53 Cheltuieli diverse si neprevazute (10.0% din C+M) 191.765,60 40.270,78 232.036,38

54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOL 5 262.859,82 50.770,78 313.630,59




54 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00

ANEXA 1 LA HCL NR....c.ooeeereenes AN

TOTAL CAPITOL 5

6.1 Pregatirea personallui de exploar T ] ———— ,00 3 '“ 0,0 I 0,0

262.859,82 50.770,78 313.630,59

6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOL 6

| Cheituieli aferente mei de bu25%

0,00 0,00 0,00

7
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare 0,00 0,00 0,00
pentru ajustarea de pret

TOTAL CAPITOL 7

e

19

17.655,99 " 402.707,76 | T 2.320.363,75

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

Intocmit,

Serviciu IAPPPD
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RAPORT DE EVALUARE

EVK 1350-2026

Despagubire pentru teren cu suprafata 58 mp propus pentru
expropriere in cadrul lucrarii de utilitate publica "Expropriere
imobil situat in tarla 13, parcela 60//31, Oras Bragadiru, Judet
lifov, in vederea reintregirii strazii Martisor”

Client si utilizator:
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORAS BRAGADIRU

LUNA IULIE 2026

Raport de evaluare pentru imobile-terenuri intravilane,
in vederea exproprierii, aflate pe raza U.A.T. - Oras Bragadiru, Judet lifov
pag. 1
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CAP. 1. - SINTEZA EVALUARII

1.1. SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre:
Primaria Orasului Bragadiru, Judet lifov

Prin prezenta va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat, cu un continut de
25 pagini, privind calculul despagubirii pentru terenul intravilan cu suprafata de 58mp
propus pentru expropriere pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii lucrarii
"Expropriere imobil situat in tarla 13/6, parcela 60/6/31, Oras Bragadiru, Judet lifov,
in vederea reintregirii strazii Martisor”

Raportul de evaluare este destinat exclusiv utilizarii de catre clientul si beneficiarul
acestuia — U.A.T. Oras Bragadiru, Judet lifov, posesia lui sau a unei copii a acestuia nu da
dreptul multiplicarii, publicarii, inserarii pe site-uri de internet, instrainarii sau utilizarii lui in
alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Actualizarea si documentarea informarii cu date de piata a fost realizata in luna iulie
2026 iar inspectia terenului a fost efectuata de catre evaluator in data de 10 iulie 2026.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
efectuate este 10.07.2026 pentru care cursul comunicat de BNR este 1euro=5,2337 lei.

In baza faptelor din analiza de piata, a calculelor efectuate, a scopului evaluarii, a
ipotezelor semnificative si speciale, opinia raportata a evaluatorului este ca valoarea de
despagubire pentru imobilizarea evaluata este cea consemnata in capitolul 7 al prezentului
raport de evaluare.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu legislatia in vigoare si tinand
cont de Standardele de evaluare a bunurilor 2025, aprobate prin Hotararea nr. 2 / 2025 a
Conferintei Nationale ANEVAR publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 333 /
15.04.2025, intrate in vigoare” incepand cu data de 01 iulie 2025 si obligatorii pentru
desfasurarea activitatii de evaluare, din cadrul carora, standardele si ghidurile de evaluare,
care au fost considerate aplicabile, fiind urmatoarele :

-SEV 100 — Cadrul general;

-SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

-SEV 102 — Implementare;

-SEV 103 — Raportare;

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

-SEV 400 - Verificarea evaluarii;

-GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Cu stima,

Raport de evaluare pentru imobile-terenuri intravilane,
in vederea exproprierii, aflate pe raza U.A.T. - Oras Bragadiru, Judet lifov
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1.2. : CERTIFICAREA EVALUARII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urmatoarele:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele considerate si
conditiile limitative prezentate in acest raport si sunt nepartinitoare din punct de
vedere profesional;

nici una din persoanele care au participat la intocmirea si documentarea cu
informatii, in vederea realizarii prezentului raport de evaluare nu are nici un
interes actual sau de perspectiva legat de proprietatea evaluata si nici nu
depinde material sau este partinitor fata de vreuna din partile implicate;
elaborarea prezentului raport de evaluare a fost realizatd in conformitate cu
prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor 2025, care inglobeaza cele mai
noi Standarde Internationale de Evaluare (IVS), ghidurile si standardele de
evaluare elaborate de ANEVAR, corelate cu IVS si revizuite, si un standard
european (EVS), adoptate ca reglementari profesionale locale, pentru cea mai
buna practica in activitatea de evaluare;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de raportarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza obtinerea unui rezultat dorit de catre client si deasemenea
nu este conditionat de niciun aspect al prezentului raport de evaluare;

inspectia a fost efectuata personal de catre evaluator, in data de 10.07.2026;

nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raportul de evaluare, nu a
acordat asistenta profesionala in timpul elaborarii acestuia;

evaluatorul care semneaza raportul de evaluare respecta codul deontologic, este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire continua, are
incheiata asigurarea de raspundere profesionala si are competenta necesara
intocmirii acestui raport.

10.07.2026

Raport de evaluare pentru imobile-terenuri intravilane,
in vederea exproprierii, aflate pe raza U.A.T. - Oras Bragadiru, Judet lifov
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CAP. 2 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $1 SPECIALE

- Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze semnificative si speciale:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii;
acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate; in cazul aparitiei altor
documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu
noile informatii;

¢ informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi
reale si corecte, fara ca acesta sa ofere nici o garantie asupra preciziei lor;

¢ evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fara a-si asuma nici o responsabilitate in
privinta corectitudinii lor;

¢ imobilizarea evaluata a fost considerata ca fiind libera de sarcini, asa cum rezulta din
documentele de carte funciara, prezentate evaluatorului de catre reprezentantii
clientului; ’

e se presupune o administrare responsabila a imobilizarii evaluate;

e se presupune ca imobilizarea evaluata este in concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile urbanistice,
cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

¢ evaluatorul a presupus ca zona in care se afla bunul imobil de natura terenurilor evaluat
nu este poluata si este in concordanta cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si
republican, privind protectia mediului inconjurator; avand in vedere faptul ca este obligatia
proprietarului de a inlatura orice contaminare; evaluatorul recomanda, in eventualitatea
in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de mediu de catre un
expert autorizat inaintea oricarei decizii; in acest caz, opinia noastra va fi reconsiderata;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente
solicitate de autoritatile locale, regionale sau nationale au fost sau pot fi obtinlte sau
rednnoite pentru oricare dintre utilizarile pe care se bazeaza estimarea valorii din cadrul
prezentului raport;

e se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilizarii evaluate ce ar
avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare, evaluatorul neasumandu-si nici 0
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere imobilizare evaluata in intregime si
orice impartire sau divizare in drepturi partiale va anula valoarea estimata, daca acestea
nu au fost evidentiate in raport;

e au fost inspectate vizual si a fost estimata situatia fizica doar pentru acele parti ale
imobilizarii evaluate care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt in
aceeasi stare;

e previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raportul de evaluare se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata de la data efectiva a evaluarii, pe factorii cererii si ofertei
anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta unei economii stabile si a
unor mecanisme de piata articulate; aceste previziuni sunt supuse schimbarii conditiilor
viitoare;

e evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta;
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o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat
sub nici o forma, fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

e evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru posibile evenimente ce
influenteaza valoarea bunului imobil de natura terenurilor evaluat, care au avut loc dupa
data evaluarii sau data inspectiei si care nu au putut fi identificate si indicate in
prezentul raport de evaluare;

o acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si

~este valabil-numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului nr.2; evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

o prezenta evaluare a fost realizatd in contextul unei proceduri de expropriere pentru
cauza de utilitate publica, situatie in care cadrul legal special poate impune criterii Si
mecanisme diferite de cele utilizate intr-o evaluare tipica pentru estimarea valorii de
piatd;

* in consecinta, raportul contine abateri justificate de la aplicarea integrala a Standardelor
de Evaluare ANEVAR, determinate exclusiv de necesitatea respectarii dispozitiilor Legii
nr. 2565/2010 si ale normelor conexe aplicabile.

Ipoteze speciale:

e Evaluarea s-a efectuat numai pentru imobilizarea corporala inventariata individual si
inclusa ca element de inregistrare contabila independenta; bunuri imobile identificate
suplimentar la inspectia in teren nu fac obiectul prezentului raport de evaluare;

o |dentificarea in teren a bunului imobil s-a efectuat strict la indicatile reprezentantilor
clientului;

o Toate informatiile referitoare la dimensiunile, vecinatatile, pozitionarea si suprafata
terenului au fost preluate de la reprezentantii clientului.

2.2. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare este reprezentat de stabilirea despagubirii
pentru o suprafata de 58mp teren intravilan cu categoria de folosinta "curti constructii”,
amplasat in Orasul Bragadiru, Judet lifov, conform suportului topografic intocmit de
autorizat Cones Sergiu lonut, certificat de autorizare seria OT nr.135, propus pentru
expropriere pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii lucrarii "Expropriere 58mp
din imobil situat in tarla 13/6, parcela 60/6/31, Orag Bragadiru, Judet lifov, in vederea
reintregirii strazii Martisor".

2.3. CLIENTUL EVALUARII

Evaluarea a fost solicitata de U.A.T. Orag Bragadiru cu sediul in Orasul Bragadiru, Sos.
Alexandriei nr.249, Judet lifov, cod postal 077025, legal reprezentata de domnul Primar
Gabriel LUPULESCU, si se adreseaza acesteia in calitate de client (o parte care
angajeaza contractual un evaluator pentru servicii de evaluare), beneficiar ( persoana
fizica sau juridica céreia, in temeiul unui contract, i se predau anumite produse sau.lucrari,
ori i se presteazd anumite servicii), destinatar (persoand careia i se trimite, i se
adreseaza, i se incredinteaza ceva) si utilizator desemnat (clientul sau orice alta
persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre evaluator, in scris, dreptul de a
utiliza, in anumite conditii, raportul de evaluare).

2.4. SCOPUL EVALUARII; TIPUL VALORII ESTIMATE

In prezentul raport de evaluare s-a estimat, in conformitate cu Legea nr.255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, valoarea de despagubire pentru o suprafata de 58mp pe care

Raport de evaluare pentru imobile-terenuri intravilane,
in vederea exproprierii, aflate pe raza U.A.T. - Oras Bragadiru, Judet llfov
pag. 6



urmeaza sa se realizeze lucrarea de utilitate publica "Expropriere imobil situat in tarla 13,
parcelele 63, 64, 65, Oras Bragadiru, Judet lifov, in vederea reintregirii strazii Martisor ". S-
au avut in vedere si Standardele de evaluare a bunurilor 2025, aprobate prin Hotararea nr.
2 /2025 a Conferintei Nationale ANEVAR publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |,
nr. 333 / 15.07.2025, intrate in vigoare incepand cu data de 01 iulie 2025. Tn Romania,
aplicarea Standardelor de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR, este obligatorie in
desfasurarea activitatii de evaluare, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului
nr. 24/2011.privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

2.5. DATA INSPECTIEl; DATA EVALUARII; MODUL DE EXPRIMARE A VALORII

Terenul evaluat a fost inspectat personal de evaluator in data de 10.07.2026.

Data de referinta a evaluarii este 10.07.2026.

Cursul de schimb utilizat in raportul de evaluare a fost de 5,2337 leileuro, fiind cel
comunicat de Banca Nationala a Romaniei la data de referinta a evaluarii.

Valoarea este raportata in LEI. Pentru elementele de calcul ce au la baza valori in
valuta, s-a utilizat cursul valutar comunicat de BNR pentru data de referinta a evaluarii
(10.07.2026), respectiv 1 euro = 5,2337 lei.

2.6. AMPLOAREA INVESTIGATIILOR

Amploarea investigatiilor s-a rezumat la inspectia vizuala si nu a depasit cele mentionate in
subcapitolul 2.1- Ipoteze speciale si conditii limitative.

2.7. DOCUMENTAREA EVALUARII, SURSE DE INFORMATII, LEGISLATIE APLICABILA

Identificarea documentara a proprietatii imobiliare evaluate — adresa, dimensiunile
cadastrale, legalitatea dezvoltarii si drepturile de proprietate, dar si identificarea fizica, pe
teren, au fost realizate exclusiv in baza actelor furnizate evaluatorului si la indicatiile
clientului, in momentul inspectiei, si anume:

- copie CF nr.143244 pentru suprafata de 245mp;

- suport topografic intocmit in luna iunie 2025 de autorizat Conea Sergiu lonut,
certificat de autorizare seria OT nr.0135.

Alte surse de informatii au fost:

+ Standardele de evaluare 2025;

 Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare - Judetul llfov;

* Publicatii, cataloage, site-uri internet din domeniul imobiliar;

+ Bibliografie de specialitate privind evaluarea proprietatilor imobiliare.

Problematica exproprierii este reglementata intr-o diversitate de acte normative,
printre care:

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 2 iunie 1994, republicata in Monitorul
Oficial al Romaniei nr.472 din 5 iulie 2011 in temeiul art. 218 din Legea nr. 71/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 409 din 10 iunie 2011;

- Legea nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind “exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local’
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 853 din 20 decembrie 2010;

- Hotérarea nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzad de utilitate publica,
necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 84 din 1 februarie 2011;

- Hotararea nr. 958 din 4 decembrie 2013 pentru completarea Normelor
metodologice de aplicare aLegii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de

Raport de evaluare pentru imobile-terenuri intravilane,
in vederea exproprierii, aflate pe raza U.A.T. - Orag Bragadiru, Judet lifov
pag. 7



utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local,
aprobate prin H.G. nr.53/2011 publicat in M.O. al Romaniei nr. 761 din 6 decembrie 2013.

2.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Datele, informatiile si intregul continut al prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate, citate, publicate, tiparite in afara contextului, inserate pe site-uri internet,
multiplicate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului si al clientului. Este interzisa distributia, reproducerea sau
utilizarea raportului de evaluare de catre alte terte parti.

2.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE CU STANDARDELE DE EVALUARE

Prezenta evaluare este realizata in conformitate cu standardele, recomandarile si
practicile adoptate de ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN
ROMANIA si cu cele din Codul Fiscal 2015.

Opiniile si analizele privind evaluarea au fost efectuate in conformitate cu cerintele
Standardelor de evaluare a bunurilor 2025, aprobate prin Hotararea nr. 2 / 2025 a
Conferintei Nationale ANEVAR publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 333 /
15.04.2025, intrate in vigoare incepand cu data de 01 iulie 2025 si obligatorii pentru
desfasurarea activitatii de evaluare.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi verificat de catre unul din
membrii autorizati in acest sens.

CAP.3 : PREZENTARE TEREN EVALUAT

3.1. AMPLASARE TEREN EXPROPRIAT

Hotararea nr.184/19.12.2025 a Consiliului Local Oras Bragadiru precizeaza la pagina
09 pozitia 122 din Anexa nr.2 intitulata ,Listd cuprinzand zonele in cadrul localitatii pentru
determinarea valorii impozabile a cladirilor si a impozitului pe teren intravilan” faptul ca
imobilul cu suprafata de 58mp este amplasat in zona ,B”.

.Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare in Judetul lIifov”
stabileste corespondenta intre zonarea conform Hotararilor Consilillor Locale si zonarea
geografica.

Tindnd cont de cele de mai sus, imobilizarea corporala de natura terenurilor
intravilane cu categoria de folosinta ,curti constructii”, cu suprafata de 58mp, care face
parte din imobilul cu numarul cadastral 143244 si suprafata de 245mp si care constituite
obiectul prezentului raport de evaluare, este amplasata in zona mediana din perimetrul
administrativ al Orasului Bragadiru, Judetul lifov.

3.2. DESCRIERE TEREN EXPROPRIAT

Imobilizarea corporala supusa evaluarii pentru stabilirea valorii despagubirii in situatia
exproprierii este reprezentata de un teren intravilan cu suprafata masurata de 58mp, parte
din imobilul cu numarul cadastral 143244 si suprafata masurata de 245mp

Suprafata de teren intravilan cu categoria de folosinta ,curti constructii” ce urmeaza sa
fie expropriata nu este imprejmuita integral. Accesul la terenul analizat se realizeaza prin
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strada Manrigor. Terenul este acoperit de vegetatie spontana si are in imediata apropiere
retelele edilitare orasenesti.

CAP.4 : ELEMENTE DE PIATA

Prin piata imobiliara se intelege totalitatea tranzactilor care implica drepturi de
proprietate sau de folosinta asupra terenurilor si cladirilor.

Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de la
o parte la cealalta in schimbul unei recompense care, de obicei, este 0 suma de bani.
Pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.
Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente: caracteristicile
proprietatilor si comportamentul participantilor la piata.

In realizarea scopului prezentului raport de evaluare sunt utilizate reglementari
locale—Hotarari ale Consiliului Local, nationale—Legi si Hotarari ale Guvernului cat si
Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare in Judetul lifov. In
aceste conditii consideram neadecvata o analiza a pietei terenurilor din Romania.

CAP.5 : CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata,
are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca simultan,
patru criterii, ea trebuind sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar si maxim
profitabila.

Cea mai buna utilizare a terenului care reprezinta obiectul prezentului raport de
evaluare este clar stabilita si anume aceea de suport pentru realizarea lucrarii de utilitate
publica privind "Expropriere 58mp din imobil situat in tarla 13/6, parcela 60/6/31, Oras
Bragadiru, Judet lifov, in vederea reintregirii strazii Martisor".

CAP.6 : ESTIMARE DESPAGUBIRI

6.1 ABORDARI IN EVALUARE

Standardele de Evaluare prevad pentru evaluarea proprietatilor imobiliare si
determinarea valorii lor de piata posibilitatea utilizarii a trei mari abordari si implicit a
metodelor asociate cu aceste abordari. Evaluatorul va reconcilia valorile rezultate din
aplicarea a doua sau mai multe abordari sau metode asociate. Toate cele trei abordari se
bazeaza pe principiul substitutiei, care stabileste ca daca sunt disponibile mai multe
marfuri sau servicii similare sau asemanatoare, acea marfa sau acel serviciu cu pretul cel
mai mic va atrage cererea si vanzarea cea mai mare si va tinde sa reflecte valoarea de
piata.

6.1.1. Abordarea prin piata

Premisa majora a abordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile, care au fost vandute recent sau sunt oferite spre vanzare.

Aceasta abordare furnizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o
piata activa si este aplicabila si convingatoare numai In cazul existentei unor date de piata
suficiente.
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6.1.2. Abordarea prin venit

Aceasta abordare presupune ca un imobil, in functie de -caracteristicile sale
constructive si de localizare, constituie un venit potential pe termen indelungat prin
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Abordarea prin capitalizarea venitului se bazeaza pe principiul anticiparii, conform
caruia valoarea este ublic de beneficiile viitoare anticipate (fluxurile de venit).

Capitalizarea venitului ia in considerare informatiile asupra veniturilor si cheltuielilor
comparabile pentru a stabili venitul net (din exploatare) al proprietati de evaluat.
Capitalizarea se face fie prin aplicarea unei singure rate (rata de capitalizare totala, rata
pentru toate riscurile) asupra venitului dintr-un singur an, fie prin aplicarea unei rate de
actualizare (care reflecta rentabilitatea investitiei) asupra unei serii de venituri previzionate
pentru o anumita perioada.

6.1.3. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ca terenul si constructile sa fie evaluate separat.
Astfel, se estimeaza mai intai valoarea terenului pe care este situata constructia,
considerand terenul vacant.

Valoarea cladirii este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care
se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala si economica. Intr-o ultima
etapa aceasta suma este adaugata valorii terenului.

Abordarea pe baza costurilor este cea mai ‘tehnica’ dintre toate abordarile si este mai
putin folosita pentru stabilirea valorii de piata.

Standardele Internationale de Evaluare considera, totusi, Costul de Inlocuire Net ca o
metoda acceptabila utilizata in raportarea financiara, mai ales pentru proprietatile
specializate si cu piata limitata, pentru care nu sunt disponibile informatii de piata.

6.2 ESTIMARE DESPAGUBIRI PENTRU TERENUL EXPROPRIAT

Abordarile in evaluare prezentate mai sus conduc la estimarea valorii de piata pentru
proprietatile imobiliare care sunt analizate.

Valoarea estimata in prezentul raport NU este valoare de piatd, fiind determinata n
faza administrativa a procedurii de expropriere si in contextul particular al dispozitiilor
legale incidente; prezenta valoare diferd de valoarea de piata care poate fi estimata in
conditiile unei tranzactii libere intre participanti tipici ai pietei.

Despagubirile pentru terenul intravilan expropriat pe raza U.A.T. — Oras Bragadiru,
care reprezinta obiectul prezentei lucrari de evaluare, au fost calculate prin respectarea
prevederilor Legii 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate  ublic, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 853 din 20 decembrie 2010, care in Capitolul
Il articolul (8) prevede ca “raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77! alin.
(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare”.

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin Hotararea nr. 53
din 19 ianuarie 2011publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 84 din 1 februarie 2011,
mentioneaza in Capitolul lll - Documentatiile cadastrale, Articolul 8 paragraful (1):.
“Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, care va intocmi-raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art.77%1 alin.(5) din Legea nr
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Calculul valorii de despagubire pentru terenul care urmeaza a fi expropriat a fost
realizat pe baza ,Studiului de piata pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare in
Judetul lifov”, considerand suprafata terenului expropriat—58mp, valoarea unitara teren
intravilan, categoria de folosinta, posibilitatea de construire, cursul leu/euro comunicat de
BNR pentru data de referinta.

CAP.7 : REZULTATUL EVALUARII

Rezultatul calculului de stabilire a despagubirii pentru terenul intravilan cu suprafata de
58mp, categoria de folosinta ,curti constructii’, aflat in proprietate privata, parte din
imobilul cu adresa postala str. Maracineni nr.118, numarul cadastral 143244 si suprafata
245mp, care urmeaza a fi expropriat pentru lucrarea de utilitate publicd "Expropriere
imobil situat in tarla 13/6, parcela 60/6/31, Oras Bragadiru, Judet lifov, in vederea

reintregirii strazii Martisor”, este 4.827 lei.

PAROTA 10.07.2026

CAP.8: ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE EVK 1349-2026.

Anexa nr.1 — Lista despagubiri pentru teren 58mp 1 pag.
Suport topografic — teren din T13/6, P60/6/31 1 pag._
Legea 255/2010 — extrase 1 pag.
Norme metodologice de aplicare a Legii 255/2010 - extrase 1 pag.
HCL 184/19.12.2025 - extrase 4 pag.
Studiu de piata 2026, Judet lifov — extrase 4 pag.
Fotografii din zona de expropriere 1 pag.
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Extras din:

Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

CAPITOLUL Il
Documentatiile cadastrale

Articolul 11

(3) Planul cu amplasamentul tuturor imobilelor expropriate, pe fiecare unitate
administrativ-teritoriald, care contine delimitarea imobilelor - teren cu sau firi
constructii - expropriate va fi insotit de anexa cu indicarea numelor detinitorilor,
precum si a ofertelor de despégubire, pe categorii de imobile, stabilite de evaluatori
autorizati, se aduce la cunostinta publicd prin afisarea la sediul consiliului local
respectiv, unde va ramane afisat pana la finalizarea procedurii de expropriere, si prin
afisare pe pagina proprie de internet a expropriatorului.

---------------

(7) Inainte de data inceperii activititii comisiei previizute laart.18, un expert
evaluator specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare
categorie de folosinta. Jurisprudenta (24)

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 7771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare.
Jurisprudenti (21)

...............
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Extras din:

NORME METODOLOGICE

de aplicare a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local.

Capitolul IITI Documentatiile cadastrale

Articolul 8

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul
de evaluare previizut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze la
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificéirile si completérile
ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele
previzute la alin. (1).

(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationali a Notarilor
Publici din Roménia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele
intocmite de camerele notarilor publici.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea cotelor, valorilor impozabile, nivelurilor impozitelor si taxelor locale taxele
speciale si amenzile aplicabile in anul fiscal 2026in oragul Bragadiru, judetul Ilfov

Primarul orasului Bragadiru judetul Iifov,

Avind in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile: .

a) referatul de aprobare nr. 79018/18.12.2025 al domnului Lupulescu Gabriel - primarul orasului
Bragadiru, judetul Iifov; o

b) raportul de specialitate nr. 79019/18.12.2025 al Directiei Economice - Serviciul Impozite st
Taxe Locale prin care se propune aprobarea cotelor, valorilor impozabile, nivelurilor
impozitelor i taxelor locale, taxelor speciale precum §i pentru amenzile aplicabile in anul
fiscal 2026 in orasul Bragadiru;

c) raportul Comisiei de specialitate pentru agricultura, activitati economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism a Consiliului Local al
orasului Bragadiru, judetul Iifov; .

d) raportul Comisiei de specialitate juridica si de disciplina a Consiliului Local al orasului
Bragadiru, judetul Iifov;

¢) Comunicatul Institutului National de Statistica nr.10/14.01.2025 publicat pe site-ul
Ministerului Dezvoltarii regionale si Administratiei Publice, privind comunicarea ratel

inflatiei pentru anul 2024 : 5,6% ;

fn conformitate cu prevederile: .

1) art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) si art. 139 alin. (2) din Constitufia
Roméniei, republicati;

2) articolul 4 i articolul 9 paragraful 3 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptatd
1a Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997; .

3) art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificérile
ulterioare; '

4) art. 20 i 28 din Legea-cadru a descentralizirii nr. 195/2006; .

5) art. 129 alin. (4) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 1
completirile ulterioare; .

6) art. 5 alin. (1) lit. a) si alin. (2), art. 16 alin. (2), art. 20 alin. (1) lit. b), art. 27, art. 3051
art, 76! alin. (2) si (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completérile ulterioare;

7) art. 1, art. 2 alin. (1) lit. h), art. 455, art. 456 alin. (2), art. 457 alin. (1) si alin. (2), art.
458, art. 459, art. 460, art. 462 alin. (2), art. 463, art. 464 alin. (2), art. 465, art. 467 algn.
(2), art. 468, art. 469 alin. (2), art. 470, art. 472 alin. (2), art. 474, art. 475, art. 477 alin.
(1) si alin. (5), art. 478 alin. (1) si alin. (2), art. 480, art. 481 alin. (2), art. 489, art. 491_$l
art. 493 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile §i completarile
ulterioare, coroborat cu ale art. 96 si art. 266 alin. (3) din Legea nr. 207/2015 privind
Codul de proceduri fiscald, cu modificérile si completirile ulterioare, )

8) “Legii nr. 1/2017 privind eliminarea unor taxe si tarife, precum si pentru modificarea si

completarea unor acte normative;




‘persoanele juridice care inregistreaza debite restante catre bugetul local al orasului Bragadiru,
Tifov, stabilit conform prevederilor art.162 din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala

Anexa la raportul de evaluare EVK 1350-2026

ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
CONSILIUL LOCAL

27) art. 1 din Legea nr. 239/15.12.2025 privind stabilirea unor masuri de redresare St
eficientizare a resurselor publice si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, cu modificarile si completarile ulterioare; .
28) Ordonantei de Urgenta nr. 78/17.12.2025 pentru modificarea Legii nr. 239/2025. privind
stabilirea unor masuri de redresare si eficientizare a resurselor publice S pentru
modificarea si completarea unor acte normative;
fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. 2) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BRAGADIRU
HOTARASTE:

- Art. 1, - (1) Se aproba cotele, valorile impozabile, nivelurile impozitelor §i taxelor locale,
taxele speciale §i amenzile aplicabile in anul fiscal 2026 in orasul Bragadiru judetul Iifov, conform
Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal;

(2) Tabloul cuprinzénd cotele, valorile impozabile, nivelurile impozitelor $i taxelor
locale, taxele speciale §i amenzile care se stabilesc, se actualizeazi sau s€ ajusteazd, dupd ©4Z de
citre Consiliul Local al Orasului Bragadiru, judetul Iifov, sunt prevazute in Anexa nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. - (1) Impozitul/taxa pe cladiri, impozitul/taxa pe teren si taxa pe mijloacelﬁ‘: de
transport sunt creante fiscale anuale, care se platesc in doua rate egale, pana la 31 martie si 30
septembrie inclusiv. L.

(2) Pentru neplata la termenele enuntate 1a alin. (1), contribuabilii datoreaza penalitati
de intarziere stabilite potrivit reglementarilor legale in vigoare. .

Art. 3. - Bonificatiile prevazute la art. 462 alin. (2), art. 467 alin. (2) art. 472 alin. (2) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, se stabilesc 1a 10,00 %.

Art. 4. - Se aproba pentru persoanele fizice si pentru persoanele juridice anularea Cr¢
restante si accesoriile aferente acestora, in sume mai mici de 20,00 lei, pentru pozitiile de rol care au
restante , conform Codului de procedura fiscala. )

Art. 5. - Se aproba plafonul obligatiilor fiscale restante in cuantum de 1.000,00 lei

antelor

pentru
judetul

cu modificarile si completarile ulterioare. .
Art. 6. - Se anuleaza suprasolvirile mai vechi de 5 ani de la data de 1 januarie a anului
urmator celui in care a luat nastere dreptul la restituire, in conformitate cu art. 219 din Legea
207/2015 cu privire la Codul de procedura fiscala. .
Art. 7, - Lista cuprinzand zonele din cadrul localitatii pentru determinarea valorii impozabile
a cladirilor, a impozitului pe teren intravilan, este prevazuta in Anexanr. 2, care face parte integr antd
din prezenta hotérére. o L
Art. 8. - Se aproba “Regulamentul privind comercializarea produselor si serviciilor de piata in
orasul Bragadiru, judetul Iifov”, conform Anexei nr. 3, care face parte integrantd din prezenta

hotdirére.
Art. 9. - Se aproba “Regulamentul privind procedurile de rezervare loc parcare” S} de

instituire a taxei locale pentru folosirea locurilor de parcare in orasul Bragadiru, judetul [ifov”,

conform Anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotérére.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
CONSILIUL LOCAL

Art. 10. - Se aproba "Regulamentul privind stabilirea si incadrarea imobilelor in categoria
cladiri/terenuri, neingrijite, situate situate pe raza administrativ teritoriala a orasului Bragadiru,
judetul Ilifov”, conform Anexei nr. 5, care face parte integrantd din prezenta hotdrare. .

Art. 11. - Incepand cu data de 01.01.2026 isi inceteaza aplicabilitatea prevederile Hotériril
Consiliului Local nr.167/16.12.2024. o

" Art. 12. - Prezenta hotirére se comunicd, prin intermediul secretarului Oragului Bragadlrl} in
termenul previzut de lege, primarului orasului Bragadiru si Institutia Prefectului judetului Iifov §1 s
aduce la cunostintd publicd prin afisarea la Primdrie, in spatiul accesibil publicului, precum §1 pe
pagina de internet wwwprimariabragadiru.ro/.

PRESEDINTE zEDINTA,
Magdalena-Clo4<atka SERBAN

Contrasemnat pentru legalizat,
N Secretar general U.A.T.,
o Veronica IONITA

ORAS]H, BRA IRU, JUDETUL ILFOV
NR. y _/ 2025 )
Prezentayhotdrire a fost adoptatd cu: 12 voturi "pentru, —___“impotrivi” §i __Q___ »abtineri”
din Z@ consilieri prezenfi la sedintd din totalul de 18 consilieri in funcfie
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Comera Notarilor Poblics DBivowresti

Str. General H.M. Berthelot nr.42A, Sector 1, Bucuresti, cod: 010169, tel: 021-311-7281, 021-311-7290

LOR Pey
G i e 3
g e
&
3 2
3 =

STUDIU DE PIATA

pentru anul 2026
privind valorile minime imobhiliare

Judetul ILFOV

- 2026 -
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— G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE EVALUARI —

LOCUINTE INDIVIDUALE SI

TERENURI INTRAVILANE

- 2026 -

- 245 .
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— G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE EVALUAR| —

5. AMPLASAREA TERENURILOR

Amplasarea terenurilor intravilane a fost clasificata pe 4 zone, respectiv (A), (B), (C), (D) in localitafile
in care existd Hotarari ale Consililor Locale privind zonarea fiscald, iar in localitatile in care nu existd o
departajare pe criterii fiscale, amplasamentul in cadrul zonei a fost clasificat astfel:
- Zona centrala — de-a lungul DN sau DJ, paralef cu aceasta;
- Zona mediana — paralel cu zona centrala, dar in planul |I;
- Zona periferica — la 100 ml de limita localitatii;
- Zona din afara localitatii.

Zonarea localitatilor:
Conform Hotararii Consiliului Local (H.C.L.) Conform zonarii geografice
Zona (A) Zona centrala
1Zona (B) Zona mediand ’
Zona (C) Zona periferica
Zona (D) Tn afara localitatji

Evaluarea terenurilor aferente constructiei, a avut la baza metodologia recomandata de Corpul
Expertilor Tehnici din Romania, publicata in buletinul documentar C.E.T.-R. nr. 97/2008, ce are la baza
urmatoarele acte normative: HGR nr. 834/1991; 500/1994; 403/2000; Ordin MLPAT nr. 1/C/311/1992, Norme
M.F. nr. 2665/1992, HCGMB nr. 211/2006, Legea nr. 69/1993, luandu-se in considerare dotarile edilitare si
situarea localitatilor in cadrul judetului, respectiv zonarea stabilita pentru localitati.

Valorile orientative ale terenurilor au fost calculate in ipoteza existentei principalelor utilitati:
energie electrica, apa-canal, gaz metan.

in cazuri diferite de situatia de mai sus, se aplica corectii doar pentru terenurile situate in localitate.

Pentru terenurile din afara localitatilor si terenurile extravilane, NU se aplica aceste corectii.

6. CORECTH APLICATE VALORILOR MINIME ALE TERENURILOR INTRAVILANE,
IN SITUATII DIFERITE FATA DE CELE PREVAZUTE iN GHID:
Terenurile din intravilan reprezinta acea grupa, care cuprinde terenurile situate in interiorul limitelor

localitétii, pe care sunt amplasate cladiri, constructii si amenajéri, dar si terenuri agricole sau forestiere aferente.
In astfel de situatii, se vor aplica urmatoarele corectii:

a) Corectii pentru categoria de folosinta:

g rrt Categorie teren Valoare / Corectie

a Teren intravilan: - curfi-constructji (CC), Valorile sunt cele prevazute in Ghid pt.
' - constructii (C) terenurile ocupate de constructii: (Vroc)

Teren cu destinatia alei de acces, drumuri, céi de

a2 comunicatii, platforme 0.7 (Vroc)

a.3 | Arabil 0,85 x (Vroc)

a4 | Vi, livezi, etc. 1,1x0,8 x {Vroc)

a.5 | Pasuni, fanete 0,8 x 0,8 x (Vroc)

a.6 | Terenuri cu vegetatie forestiera vezi tabel pag.457

NOTA: Pentru terenurile trecute din EXTRAVILAN in INTRAVILAN in ultimii 3 ani, se aplica o corectie
suplimentara de 0,8 x [valoarea terenului intravilan] al zonei periferice din care face parte.

Studiu de piata pentru anul 2026 privind vatorile minime imobitiare in Judetul ILFOV

-255-
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— G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE EVALUARI —

. ANEXA 1.2 - Orasul: BRAGADIRU
55 LOCUINTE INDIVIDUALE ZONA' B

“S.%4 7 L CASE S APARTAMENTE IN VILE -

STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2026
PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE DIN JUDETUL ILFOV

- Valori in EUR/mp -
N . - FINISAJE FINISAJE NORMALE S
Tipul constructiv SUPERIOARE si stare de intretinere: C:::i;n
si stare de e
intretinere buna Foartebuna  Buna Satisf. finisaje
Cladiri, inclusiv VILE sau BLOCURI, cu structura din cadre BETON ARMAT si plansee din beton armat |
2011+prezent Anexa: 558 g 534 g5 | 485 5o | 461 g5 | 364 4
19902010 Anexs 507 o | M85 | 41 5| a9 5| 30
19781989 Anexar 60 o5 | A0 5| 400 | 380 4| 300 4
1967:1977 Anexa: 22 W04 49| 367 5| M9 L, | 275 5
inainte de anul 1967 4hova 346 4 | 31 4| 00 5| 286 5| 226 5
I Cladiri, inclusiv tip vila, Parter sau P+1+2 E, cu pereti portanti zidarie CARAMIDA+ plansee beton armat ]
2011+prezent Anexa: 530 44 507 5 | 461 g5 | 438 53 | 396
1990+2010 Anexa 481 g5 | 460 5| 419 5| 398 | 314 4
1978+1989 . 437 55 | 48 5| 380 4| 361 L | 285 4
19671977 A mexa: W01 4 | 383 4| 349 4| 31 o, | 261
inainte de anul 1967 Anexar 329 4 | 315 55| 286 5| 272 55| 245 4
| Cladiri, inclusiv tip vila, P sau P+1+2 E, cu structura BETON / zidarie CARAMIDA + plansee intermediare din LEMN _'|
2011+prezent P 7 456 o5 | 415 5y | 394 45 | 311 4
1990+2010 Anexa: 433 4 a4 o, | 7 | 8 5| 23 4
1978+1989 Anexa: 393 4 | 376 4| 2 4| 325 5 | 2% 3
1967+1977 Anexa: 361 44 | 35 4| 314 4| 298 g5 | 235 4
inainte de anul 1967 b 29 3 283 5| 27 5| M5 5 | 193 4
Cladiri, inclusiv tip vila, Parter sau P+1E+Mezanin, cu structura din LEMN sau METAL i
2011+prezent Anexa: 433 55 | 4 5 | T | 3 45 | 282 4
19902010 Anexa: 393 4o | 37 4| 32 4| 325 5| 256 4
1978+1989 Hpaxs 357 4 | 3 4| 310 5| 295 55| 233 4
19671977 Anexa: 327 4 | 313 4 285 35 | 270 33 | 214 4
inainte de anul 1967 P 269 35 | 257 5| 234 L, | 22 ,,| 175 4
| Cladiri parter, cu pereti din PAIANTA, CHIRPICI, VALATUCI, PAMANT BATUT B |
2011+prezent Anexa: 223 4, | 214 5| 194 L, | 184 5 | 146 4
1990+2010 Anexs: 203 55 | 194 54| 176 5 | 167 5 | 132 4
1978+1989 . 184 5, | 176 5| 160 45| 152 45| 120 4
19671977 Anexs 169 5 | 161 , | 147 4| 139 | 10 4
inainte de anul 1967 Anexs 139 | 132 4| 120 5| 112 | 90
TERENURI _ TEREN LIBER: TEREN OCUPAT:
INTRAVILANE: ZONA MEDIANA 37,8 26,5
(EURO/mp)

NOTA:  Calculul se va efectua in functie de aria desfasurata (mp.Ad x valoare EURO/mp)

- Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege -
LOCUINTE INDIVIDUALE (CASE si APARTAMENTE iN VILE) - Judetul ILFOV
-261-




Imagini imobil 58mp, NC 143244,
tarla 13/6, parcele 60/6/31
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PRIMARIA
ORASULUI BRAGADIRU
JUDETUL ILFOV
PRIMAR

Nr. 41343/09.07.2025

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere:
- Lucrarea de utilitate publicd “Expropriere imobil in suprafata de 58 mp situat in
str. Mardcineni, nr.118, Tarla 13/6, Parcela 60/6/31, orag Bragadiru, jud.llfov in vederea
reintregirii str. Martisor”,

Si in conformitate cu prevederile:

Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici,
necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzad de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legii 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Propun adoptarea unei hotérari de catre Consiliul Local al Orasului Bragadiru,
Judetul Ilfov prin care sa se aprobe declansarea procedurii de expropriere pentru cauza
de utilitate publicd de interes local, a imobilului proprietate privatd aferent lucrarii de
utilitate publicd “Expropriere imobil in suprafatd de 58 mp situat in str. Miricineni,
nr.118, Tarla 13/6, Parcela 60/6/31, oras Bragadiru, jud.Ilfov in vederea reintregirii str.
Martisor”.

PRIMAR
GABRIEL LUPULESCU



PRIMARIA
ORASULUI BRAGADIRU
JUDETUL ILFOV
Serviciu Registrul Agricol
Cadastru, Agricultura si Spatiu Locativ

Nr. 41344 /09.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 41343/09.07.2025,
- Lucrarea de utilitate publicd “Expropriere imobil in suprafatd de 58 mp situat
in str. Mardcineni, nr.118, Tarla 13/6, Parcela 60/6/31, oras Bragadiru, jud.Ilfov in
vederea reintregirii str. Martisor”,

Siin conformitate cu prevederile:

- Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- H.G.nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legii 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Ordinul 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Consideram necesar adoptarea unei hotérari de citre Consiliul Local al Orasului
Bragadiru, Judetul Ilfov prin care sd se aprobe declansarea procedurii de expropriere
pentru cauza de utilitate publicd de interes local, a imobilului proprietate privata aferent
lucrdrii de utilitate publicd “Expropriere imobil in suprafatd de 58 mp situat in str.
Maricineni, nr.118, Tarla 13/6, Parcela 60/6/31, oras Bragadiru, jud.Ilfov in vederea
reintregirii str. Martigor”.

Sef Seryliciu Inspector,
MariaraTatu Constantin Bogdan Ganea



. ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
SERVICIUL BUGET.FINANTE.CONTABILITATE

Nr. 54304/:2¢.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd de interes local privind
obiectivul ,, Expropriere imobil situat in str Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela 60/6/31, oras Bragadiru, judegul

Ilfov, in vederea reintregirii strazii Martisor”

Directia Economicd nainteaza prezentul raport de specialitate in vederea fundamentarii
proiectului de hotérare privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru imobilul
situat in str. Méracineni nr. 118, identificat cadastral in tarla 13/6, parcela 60/6/31, necesar realizarii
obiectivului de utilitate publicd ,,Reintregirea strazii Martisor”, la solicitarea secretarului general al
orasului Bragadiru.

Raportul este intocmit in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara realizirii
pentru obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- HGnr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile si completérile ulterioare;
- PUG-ul orasului Bragadiru, care stabileste traseele si coridoarele de circulatie publica.

In urma analizei efectuate de Directia Economica, coroborata cu documentele puse la
dispozitie, rezultd urmatoarele:

1. Imobilul se suprapune peste coridorul de utilitate publica stabilit prin documentatiile
urbanistice, blocand reintregirea si modernizarea strazii Martisor.

2. Lipsa continuitatii strdzii genereaza:

-dificultati de circulatie pentru locuitori;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Cod fiscal: 4992998
Telefon 0743211625; e-mail: contabilitate@primariaorasbragadiru.ro
1|Page



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
SERVICIUL BUGET.FINANTE.CONTABILITATE

-imposibilitatea realizarii lucrarilor de infrastructura (asfaltare, utilititi);
-costuri suplimentare pentru interventii si devieri de trasee.

3. Realizarea obiectivului de utilitate publici este imposibila fiard dobandirea imobilului, iar
negocierile amiabile nu au condus la o solutie.

4. Exproprierea reprezintd singura modalitate legald de dobandire a terenului la valoarea
stabilitd prin raport de evaluare ANEVAR.

5. Costurile aferente exproprierii sunt justificate economic, avand in vedere beneficiile directe
asupra circulatiei si sigurantei, cresterea valorii infrastructurii publice, reducerea costurilor
viitoare de interventie si intretinere si impactul pozitiv asupra dezvoltdrii urbanistice a
zonei.

Exproprierea imobilului este justificata din punct de vedere bugetar, intrucat:

e reprezintd o investitie necesard pentru infrastructura publica;

o permite realizarea lucrérilor de modernizare prevazute in strategia de dezvoltare locali;

e optimizeazi costurile viitoare prin eliminarea blocajelor de circulatie si a interventiilor
suplimentare;

« contribuie la cresterea valorii zonei si la imbunatatirea serviciilor publice.

Precizez ca aceasta cheltuiala este ocazionald, nu genereaza costuri recurente, iar beneficiile
sunt permanente.

Directia Economica estimeazi cheltuiala stabilita prin raportul de evaluare intocmit de catre
evaluatorul ing.Vlad Eugen Parota autorizat ANEVAR 15026, in suma de 4.827 lei, pentru terenul
intravilan cu suprafata de 58 mp si propune asigurarea fondurilor necesare in bugetul local la
capitolul corespunzitor (84.03.03).

Astfel, tinind cont ca exproprierea imobilului este necesard, oportuna si justificatid economic,
obiectivul ,,Reintregirea strizii Martisor” reprezintd un interes public local major, procedura trebuie
declansatd conform legislatiei in vigoare, fondurile necesare putand fi asigurate din bugetul local,
inaintez prezentul raport de specialitate spre analizd, in vederea adoptarii Proiectului de Hotarare
privind aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd de interes

local privind obiectivul ,,Expropriere imobil situat in str Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela

60/6/31, oras Bragadiru, judetul Ilfov, in vederea reintregirii strazii Martisor”

Director executiv,

Ec. Elena Ct‘ﬁ1sta;ﬁ"din

Soseaua .
Cod fi.
Telefon 0743211625; e-mail: conta.. «narigorasbragadiru.ro

2{Page



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Ne P T/ 24072

RAPORT DE SPECIALITATE
Serviciul Investitii, Achizitii Publice , Protectia Mediului , Proiecte si Programe de Dezvoltare

privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publici pentru teren in suprafati
de 58 m.p. pentru realizarea obiectivului de investitii "Expropriere imobil situat in str. Miricineni nr.118, tarla
13/6, parcela 60/6/31, Oras Bragadiru, Jud. Ilfov, in vederea reintregirii str. Martisor"

Avand in vedere conditiile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si HCL nr. 94/21.07.2022, propunem demararea procedurii
de expropriere pentru cauza de utilitate publici in vederea realizirii obiectivului de investitii ”Expropriere imobil situat
in str. Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela 60/6/31, Oras Bragadiru, Jud. IIfov, in vederea reintregirii str. Martisor”.

Proiectul ce se propune a fi realizat in cadrul acestui obiectiv de investitii se refera la dezvoltarea
infrastructurii in Orasul Bragadiru, pe strada Ghidiceni - Martisor, modernizare parte carosabila prin executia unui
sistem rutier nou in conformitate cu bunele practici si normativele in vigoare pe o lungime de 460 ml. in urma
examindrii, partea carosabila existenta este din structura asfaltica cu latimea variabila ce prezinta numeroase degradari
precum faiantari, burdusiri si fagase, dar si numeroase interventii datorate mai multor bransamente la retelele de
utilitati existente.

La stabilirea solutiei de proiectare pentru realizarea obiectivului, se preconizeazi urmatoarele avantaje:
desfasurarea traficului in conditii de siguranta si scurgerea apelor provenite din precipitatii de pe partea carosabila.

In plan lucrarile proiectate se vor amenaja dupa cum urmeaza::

> Modernizare parte carosabila cu latimea de 6.00m cu sistem rutier nou asfaltic;

> Trotuare cu latimea de 2.00m.

Sumele necesare platii despagubirilor in vederea realizirii exproprierii, potrivit amplasamentului efectuat,
sunt stabilite prin Raportul de evaluare nr. EVK 1350-2026, intocmit de S.C. EVALDESK S.R.L.. membru
'corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia, la suma totali de 4.827.00 lei, valorile nu
contin TVA, conform prevederilor art. 8 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
cu modificérile si completirile ulterioare. Aceastd suma urmeazi a fi asigurata de bugetul local, proiectul finantat are
ca scop principal dreptul la cresterea calititii vietii in comunitate.

Tinénd cont de cele prezentate, Serviciul Investitii, Achizitii Publice , Protectia Mediului , Proiecte si Programe
de Dezvoltare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Bragadiru, considerd ci sunt indeplinite
conditiile legale si propune spre analizi si dezbatere:

Proiectul de Hotérare privind declansarea procedurii de expropriere a teren in suprafatd de 58 m.p. pentru
realizarea obiectivului de investitii "Expropriere imobil situat in str. Miricineni nr.1 18, tarla 13/6, parcela 60/6/31,
Orag Bragadiru, Jud. Ilfov, in vederea reintregirii str. Martisor"

Sef Serviciu IAPMPPD,
7 leta

Co Maria



Global Routes Expert SRL

Beneficiar: Orasul Bragadiru
Executant:
Proiectant: Global Routes Expert SRL
Obiectivul: Expropriere imobil situat Tn str. Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela
60,6,31 Oras Bragadiru, Judet llIfov, in vederea reintregirii str.Martisor
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 4,827.00 0.00 4,827.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 4,827.00 0.00 4,827.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 3,000.00 630.00 3,630.00
3.1.1 Studii de teren 3,000.00 630.00 3,630.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 2,000.00 420.00 2,420.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 102,529.68 21,531.23 124,060.91
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 30,000.00 6,300.00 36,300.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in 15,000.00 3,150.00 18,150.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 0.00 0.00 0.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie (3.0% 57,529.68 12,081.23 69,610.91
din C+M)
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @DQUiZG (www.eDevize.ro)
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Global Routes Expert SRL

autorizatia de construire/desfiintare

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 76,706.24 16,108.31 92,814.55
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 19,176.56 4,027.08 23,203.64
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 9,588.28 2,013.54 11,601.82
(0.5% din C+M)
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 9,588.28 2,013.54 11,601.82
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
(0.5% din C+M)
3.8.2 Dirigentie de santier (3.0% din C+M) 57,529.68 12,081.23 69,610.91
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 0.00 0.00 0.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 184,235.92 38,689.54 222,925.46
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,882,655.99 395,357.76 2,278,013.75
4.1.1 1 Str. Ghidigeni-Martisor 1,882,655.99 395,357.76 2,278,013.75
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 1,882,655.99 395,357.76 2,278,013.75
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 50,000.00 10,500.00 60,500.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 35,000.00 7,350.00 42,350.00
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 15,000.00 3,150.00 18,150.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 21,094.22 0.00 21,094.22
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 1,917.66 0.00 1,917.66
lucrarilor de constructii (0.1% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 9,588.28 0.00 9,588.28
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.5% din C+M)
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 9,588.28 0.00 9,588.28
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @DQUiZG (www.eDevize.ro)
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Global Routes Expert SRL

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute (10.0% din 191,765.60 40,270.78 232,036.38
C+M)
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 262,859.82 50,770.78 313,630.59
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 0.00 0.00 0.00

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret

TOTAL CAPITOL 7 0.00 0.00 0.00

TOTAL Expropriere imobil situat in str. 2,334,578.73 484,818.08 2,819,396.81

Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela 60,6,31

Oras Bragadiru, Judet lifov, in vederea

reintregirii str.Martisor

TOTAL Constructii+Montaj 1,917,655.99 402,707.76 2,320,363.75

Sef proiect Ofertant

Investitie - DEVIZ GENERAL
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Bulevardul Ghica Tei, Nr. 89, Sector 2, Bucuresti
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Expropriere imobil situat in str. Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela
60,6,31 Oras Bragadiru, Judet llfov, in vederea reintregirii str.Martisor

A. PIESE SCRISE

\ 1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

\1.1. Denumirea obiectivului de investitii

,» Expropriere imobil situat in str. Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela 60,6,31

Oras Bragadiru, Judet llfov, in vederea reintregirii str.Martisor"

\1.2. Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul)

Str Ghidiceni si strada Martisor, Orasul Bragadiru, Judetul lifov

\1.3. Ordonator principal de credite/investitor

Orasul Bragadiru, judetul lifov

\1.4. Ordonator de credite (secundari/tertiar)

Nu este cazul

\1.5. Beneficiarul investitiei

Orasul Bragadiru, judetul lifov

\1.6. Elaboratorul studiului de fezabilitate

GLOBAL ROUTES EXPERT SRL

\ 2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuala,
necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul.

\2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale gi financiare

Cadrul national relevant este:

o OG nr.43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare:

o Art.24 prevede: La proiectarea, executia si intervenfiile asupra drumurilor se va tine seama de categoriile

functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii

economici, sociali i de aparare, de utilizarea rafionala a terenurilor, de conservarea si proiectia mediului

si de planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, precum si de normele
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tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap
si de varsta a treia.
e OUG nr.195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare prevede:
o Art.122.- Ministerul Transporturilor, are urmatoarele atributii: ia masuri pentru mentinerea permanenta
in stare tehnica buna a drumurilor pe care le administreaza;
e Regulamentul de aplicare a OUG nr.195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, aprobat prin HG nr.
1391/2006 prevede:

o Art. 3. (I) Administratorul drumului public este obligat sa asigure viabilitatea acestui

\2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Investitia contribuie la eforturile administratiei de crestere economica a zonei, de imbunatatire a condijilor
de viata si sanatate a locuitorilor si reducerea poluarii mediului.

Se cunoaste faptul ca dezvoltarea socio-economica a oricarei zone este conditionata de existenta unei
infrastructuri corespunzatoare in cadrul careia modul de desfasurare al traficului reprezinta o componenta foarte
importanta.

La stabilirea soluiei de proiectare pentru realizarea obiectivului, se preconizeaza urmatoarele avantaje:

e Traficul se va desfasura in conditii de siguranta;
e Apele provenite din precipitatii nu vor mai stagna pe partea carosabila;
Strada ce urmeaza a fi amenajata in prezenta documentatie la momentul actual este o strada de categoria
IV cu latimea partii carosabile variabila cuprinsa intre 3.00 si 5.00m si va fi amenajata ca si strazi de categoria Ill cu
partea carosabila de 6.00m incadrata de acostamente cu latimea de 1.00m si au rolul de a deservi locuitorii orasului,
scopul principal fiind accesul la proprietati dar si legatura cu principalele obiective din oras.
In urma examinérii partea carosabila existenta este din structura asfaltica cu latimea variabila ce prezinta
numeroase degradari precum faiantari, burdusiri si fagase, dar si numeroase interventii datorate mai multor

bransamente la retelele de utilitati existente.

\2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin efectuarea lucrarilor prevazute in acest studiu primul efect pozitiv este acela de a creste calitatea vietii
in zona, urmat de diminuarea riscurilor de a se produce accidente rutiere.
Totodata cu executia structurii rutiere noi traficul rutier se va desfasura in conditii de siguranta, reducandu-

se praful, apele provenite din fenomenele meteorologice ce vor cadea pe partea carosabila nu va mai stagna
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aceasta fiind dirijate catre emisar astfel incat sa nu mai intre in curtile oamenilor fara sa aiba repercursiuni asupra
sistemului rutier proiectat.

Impactul proiectului asupra grupului tinta:

Populatia rezidenta in zona de referinta - Proiectul aduce imbunatatiri relevante in starea de sanatate a
populatiei, prin creearea unor conditii de transport conforme cu normele de calitate a mediului si normele de igiena
a habitatului. Prin investitia propusa se elimina riscurile de producere a accidentelor rutiere.

Agenti economici- Proiectul are un impact pozitiv asupra acestui grup prin accesul la serviciile necesare
desfasurarii unei activitati economice in profit.

Institutii publice- Proiectul are un impact pozitiv asupra imaginii acestui grup tinta prin punere la dispozitia
cetatenilor si a angajatiilor institutiilor publice, a tuturor facilitatilor la standardele in vigoare (OG 21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale), eliminand riscurile de expunere la accidente a angajatiilor si a populatiei.
Se aduce imbunatafiri relevante mai ales din punct de vedere al protejarii factorilor de mediu (conform OUG
195/2005, privind Protectia Mediului), asigurand un potentjal infrastructural superior calitativ la standarde europene

prin sporirea activitatii economice si turistice a zonei datorate unui mediu curat.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-economice pentru
realizarea obiectivului de investitii

\3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a)  descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim
juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zond de utilitate publicd,

informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Din punct de vedere geografic, orasul Bragadiru se afla in partea de vest a judefului lifov, la 8 km de Municipiul
Bucuresti, fiind situat pe drumul national DN 6 Bucuresti- Alexandria.

Orasul Bragadiru apartine administrativ judefului llfov, intinzandu-se pe o suprafata de 2.179 ha .

Situat Tn imediata vecinatate a Municipiului Bucuresti, orasul Bragadiru este o localitate cu o puternica dezvoltare
social - economica si care se individualizeaza fata de celelalte localitati prin: apropierea de capitald, existenta unor exploatari
importatente de {itei si prezenta unor unitati economice de traditje.

Amplasamentul pe care se va desfasura investitia se afla in intravilanul Orasului Bragadiru.

b)  relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Zona aferenta obiectivului de investitii se afla in orasul Bragadiru:
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¢)  date climatice si particularitafi de relief;

Orasul Bragadiru s-a dezvoltat pe unitatea geomorfologica cunoscuta sub denumirea de Campia Romana, cu altitudini
cuprinse intre 75 m si 85 m fata de nivelul marii.

Orasul are urmatoarele coordonate geografice: 44 21' latitudine nordica si 25 58' longitudine estica.

Orasul Bragadiru apartine bazinului hidrografic al raurilor Arges, Da@mbovita si Colentina.

Principalele cursuri de apa, cu debit permanent, sunt Sabar si afluentul sau stang, Ciorogarla, ce traverseaza orasul
dinspre nord-vest catre sud-est si sunt insotite de lunci cu Iatimi variabile, intre 4-7 km.

Ciorogérla intra in oras la cota 85,0 m fata de nivelul Marii Negre si iese la cota 81,0 m fata de nivelul Mérii Negre, in
timp ce Sabar intra in oras la cota 81,5 m si iese la cota 74,5 m fata de nivelul Marii Negre.

Structura geologica a zonei, reprezentata printr-o alternanta a stratelor de argile si marne cu cele de nisipuri i
pietrisuri, permite cantonarea unor volume importante de ape subterane — aga numitele "pietrisuri de Colentina" - formatjuni
acvifere locale in roci cu granulometrie grosiera, de medie adancime, sub presiune, reprezentate prin nisipuri si pietrisuri de
varsta Pleistocen superior (vezi Harta hidrogeologica a Romaniei, scara 1 :1.000.000).

In subteran au fost identificate acviferul freatic de mica adancime (4 - 30 m, cu grosimi ce variaza intre 5 si 10 m,
cantonat in depozitele aluvionare din luncile raurilor Sabar si Ciorogarla, cu o calitate necorespunzatoare), acviferul captiv de
medie adancime (Acviferul de Mostistea, cu grosime de 3 - 30 m, cu nivel ascensional, exploatat pentru aprovizionarea cu
apa industriala si pentru alimentarea populatiei) si acviferul de mare adancime (Acviferul de Fratesti, cu caracter multistrat -
A, B, C, puternic exploatat).

Freaticul este in strénsa legatura cu precipitatiile, putdnd avea importante variatii de nivel (de 1,50 - 2,00 m) in
perioadele ploioase.

Conditii de clima:
Perimetrul orasului Bragadiru este situat intr-o zona cu climat continental, de cadmpie, caracterizat prin urmatoarele
valori (conform Monografiei Geografice a Romaniei — zona Bucuresti):

Tunie 2026 7



Bulevardul Ghica Tei, Nr. 89, Sector 2, Bucuresti
Mobil: 0724 813 201; e-mail: globalroutexpert@yahoo.com
Registrul Comertului: J40/4640/2012, Cod fiscal: RO30106721

GLOBAL

l/\\
/ AN\
//‘ \l
|- Expropriere imobil situat in str. Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela

R%;'R-TES 60,6,31 Oras Bragadiru, Judet llfov, in vederea reintregirii str.Martisor

Regimul temperaturilor:

- temperatura medie anuala: +10,5-11,0°C

- temperatura maxima absoluta: +41,10° C

- temperatura minima absoluta: -30,00° C

- temperatura medie in luna ianuarie; -3,00° C
- temperatura medie in luna iulie: +22,60° C

d)  existenta unor:
- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
La momentul actual au fost facute vizite in amplasament, iar in urma inspectiei vizuale au fost constate retele de
alimentare cu energie electrica, retele de alimentare cu apa, retele de canalizare si retele de telecomunicatii.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;
Nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institufii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala;
NU E CAZUL

e)  caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:
(i) date privind zonarea seismica;

Din punct de vedere seismic (a se vedea Figurile de mai jos), amplasamentul analizat se incadreaza in macrozona
de intensitate seismica “81” (Conform SR 11100/1/93 “Zonare seismica — Macrozonarea Teritoriului Romaniei”).

Conform P100/1-2013 se reda acfiunea seismica pentru proiectare prin hazardul seismic si valoarea perioadei de
control: hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag determinata pentru intervalul
mediu de recurenta IMR, corespunzator starii limita ultime (SLU), are valoarea ag=0.30g; valoarea perioadei de control (colf)
Tc=1.6sec. a spectrului de raspuns.

Referinta:  hitp.//www.encipedia.org/articole/proiectare/resurse-utile/harti-de-zonare/harta-de-zonare-seismica-din-

p100-1-2013.html

p SIEEAth
Googleea

Tunie 2026 8



Bulevardul Ghica Tei, Nr. 89, Sector 2, Bucuresti
Mobil: 0724 813 201; e-mail: globalroutexpert@yahoo.com
Registrul Comertului: J40/4640/2012, Cod fiscal: RO30106721

Expropriere imobil situat in str. Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela
60,6,31 Oras Bragadiru, Judet llfov, in vederea reintregirii str.Martisor

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de intensitate seismica conform P100-1/2013 ,Cod de proiectare seismica”

pentru Amplasament
== ROMANIA
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de acceleratie maxima, ag conform P100-1/2013 ,Cod de proiectare seismica” pentru

o

Amplasament:

(3

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns, conform P100-1/2013 ,Cod
de proiectare seismica” pentru Amplasament:
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Conform STAS 6054/77 “Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet- Zonarea Teritoriului Romaniei”, in amplasamentul
analizat addncimea maxima de inghet este de 80+90cm'

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXTMA DE INGHET
(aancim i o)

oSetes
ATMSOMRA ”; > Nu e

fwza de cbnenaty bisle

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al
apelor freatice;

Folosirea presiunii conventionale de baza care e acceptabila pentru alcatuirea pamanturilor recomandate pentru
fundare: pconv = 240 kPa — conform NP112/2014 (pentru fundatii cu adancime Df = 2,00m si latime B = 1,00m). Pentru alte
adancimi de fundare sau latimi ale fundatiilor, valoarea presiunii conventionale se va corecta conform prevederilor normativului
mentionat, anexa D.

Se va acorda o atentie deosebita apei pluviale, luandu-se masuri corespunzatoare pentru drenarea si amenajarea
scurgerii acesteia.

Folosirea in proiectare a modulul de deformatie liniara: E=14000kPa.

Conform STAS 1709/2-90 - gradul de sensibilitate la ingheturi - pamanturile intalnite in forajele executate sunt foarte
sensibile P4 - prafuri argiloase.

Conform STAS 2914/84 tipurile de pamant intalnite in foraj in functie de sensibilitatea la inghet sunt incadrate la 3b -
anorganice, cu compresibilitate mijlocie, umflare libera si contractie redusa, foarte sensibile la inghet — dezghet.

(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere Administrativ Amplasamentul in analiza se afla in Zona de Sud a Municipiului Bucuresti. Din
punct de vedere geomorfologic Amplasamentul analizat se situeaza in Campia Romana, in cadrul unitatji morfologice Campia
Gavanu - Burdea / Campia Viasiei.

Acestea reprezinta cAmpii piemontane terminale. Delimitate la est de raul Arges, la vest de raurile Vedea si Cotmeana,
la nord de aliniamentul comunelor Stolnici — Ungheni — Recea — Negrasi — Rascaeti — Visina iar la sud de aliniamentul
comunelor Vitanesti — Magura — Draganesti-Vlasca — Bujoreni — Ghimpati dar si de vaile Calnistei si Neajlovului (partial,
respectiv sectorul cuprins intre comunele Ghimpati si Calugareni), cadrul natural include atat elemente de favorabilitate cat si
restrictivitate. In judetele Teleorman Arges si Olt, Campia G&vanu-Burdea ocupa partea nordica a acestor judete, fiind situatd
la est de valea Vedea si delimitata la sud de Vijistea — Valea Alba. Altitudinile coboara din NNV catre SSE, de la 225.0m pana
la 90.0m. Aceasta cadere reflecta si caracterul piemontan al campiei transpus si in configuratia retelei hidrografice. Vaile mai
importante, Vedea si Teleormanul, au lunci largi si un sistem de trei terase (5.0+7.0m, 10.0+12.0m, 17.0+35.0m), dintre care
cea de 5.0+7.0m are extindere mai mare.
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Sivaile secundare Cotmeana, Tecuci, Burdea, Cainelui, prezinta caracteristici asemanatoare. Campurile ce depasesc
cu circa 20.0m culoarele de vale sunt acoperite cu o cuvertura de Prafuri Argiloase cu o grosime de 5.0+12.0m, in care
procesele de tasare au format numeroase crovuri, unele dintre acestea cu lacuri. Campia Gavanu-Burdea apare ca o asociere
de campuri interfluviale netede, intersectate de vai adanci, insotite de lunci bine dezvoltate, cu aspect de culoare de vale, in
care raurile descriu numeroase meandre.

Microregiunea Municipiului Bucuresti cuprinde 3 complexe
litologice si stratigrafice:

- superior (pleistocen superior) cu grosime de 20.0+30.0m,
constituit din alternante de pamanturi coezive prafoase
argiloase cu concrefii si calcar degradat, pietrisuri si
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- inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100.0+170.0m ' iy 0:"\\ " “;»355
constituit in general din nisipuri si pietrisuri dar separat prin N s, A B L 21
cele doua intercalatii de marne si argile in trei orizonturi (A, B, C) dupa care urmeaza levantinul.

Analiza forajelor adanci executate in ultimii 10+15 ani (referinta Studiu de Geomorfologie Integrata a Campiei Roméne
si Geo-Atlasul Municipiului Bucuresti) indica pentru amplasamentul in analiza urmatoarele Complexe:

- Complexul de Pantelimon (Bucuresti) constituit din depozite ritmice (coezive/’loess” in alternanta cu pietrisuri) care
apartin conului de dejectie al Dambovitei, cu grosimea de 25.0+30.0m,

- Complexul de Mostistea, constituit din nisipuri, argile si marne, care ajunge pana la adancimea de 45.0+50.0m,

- Complexul de Uzunu — marnos nisipos, ce ajunge la 80.0+100.0m adancime, fosilifer si in continuitate de
sedimentare cu ultimul complex,

- Complexul Stratele de Fratesti, psamo psefitic, care depaseste 100.0m adancime ajungand si la 125.0+130.0m
adancime. Geologic (a se vedea Figura 2.) la alcatuirea cuverturii sedimentare din structura terenului natural iau parte
depozitele cuaternare reprezentate prin cele de varsta pleistocen superior (qp33).

Tn centru, in zona de sud a Campului Viasiei si anume Campul Pipera, Valea Saulei si unele vaiugi afluente indeosebi
Colentinei au impins cumpana de apa pana aproape la 2.0km de valea Pasarea si au fragmentat suprafata Campiei in mai
multe Campuri secundare orientate N-S sau NV-SE; fata de acestea; fundul vailor se afla aproape in permanenta cu
10.0+15.0m mai jos; malurile Saulei (in aval de Pipera) au pante pana la 45° si incadreaza o albie lata de 100.0+150.0m,
ocupata aproape in intregime de iazuri.

Relieful Microregiunii Bucuresti (si vecinatafilor acesteia) si identificarea zonei de divagare dintre Raurile Arges si
Buzau (preluare din Studiu de Geomorfologie Integrata a Campiei Romane):

Amplasamenul analizat
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(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare
si consoliddri, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

-Acest studiu se bazeaza pe informatiile obtinute din planul locatiei si din proiectul de constructie. Schimbarea locatiei
sau a arhitecturii propuse poate avea efecte majore asupra concluziilor si recomandarilor din acest studiu. Firma STUDII GEO
PAM SRL trebuie sa fie contactata in cazul unor asemenea schimbari

- Terenul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (nu prezinta la suprafata semnele
exterioare specifice fenomenelor fizico-geologice active).

- Conform normativului P 100-1/2013 — zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei
terenului de proiectare (ag=Ks*g) pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani, orasul Bragadiru se
incadreaza la Ks=0,30, iar conform zonarii teritoriului Romaniei in termen de perioada de colt la Tc=1,6s.

- Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria geotehnica 1.

-Apa subterana este prezenta in sol la adancimi de peste 4,00m.

Pamanturile prezente in verticala zonei sunt “bune pentru fundare” conform prevederilor NP 074/2022 si admit
fundarea directa, precum si calculul definitiv al fundatiilor pe baza presiunilor conventionale.
(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile

tehnice in vigoare;
Riscul geotehnic e: redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in categoria geotehnica 1.
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Reteaua hidrografica a orasului este constituita din cele doua rauri care o strabat: Sabar si Ciorogarla.
Zona din care face parte Bragadiru, in trecut, era acoperita de foarte cunoscutul Codru Vlasiei, devenita Campia
Vlasiei, fiind strabatuta si de raurile lalomita, Arges si Sabar alaturi de Dambovita. De asemenea exista si o serie de rauri mai
mici care isi au obarsia pe teritoriul jud. lifov: Pasarea, Motistea, llfov, Calnau, Ciocovalistea, Slotea, Cocioc, Vlasia, Vedea,
etc.
Reteaua hidrografica are o densitate de 0,2-0,3km/km2, multe din raurile mici avand un curs semipermanent,
secand in verile calde.

\3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

» caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Proiectul ce se propune a fi realizat in cadrul acestui obiectiv de investitii se refera la dezvoltarea
infrastructurii in Orasului Bragadiru, prin executia de:
> Lucrari de modernizare parte carosabila prin executia unui sistem rutier nou in conformitate cu
bunele practici si normativele in vigoare;
Situatia lucrarilor prezentate mai sus este centralizata in tabelul de mai jos unde se regasesc principalele

cantitati de lucrari in cadrul proiectului defalcate in cadrul investitiei conform cerintei beneficiarului lucrarii.
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Unitate Strada
Tip Lucrare de Ghidigeni
Masura - Martisor
Lungime ml 460
Latime Parte
Carosabila ml 6.00
Latime Trotuare ml 2x2.00m
Partea Carosabila mp 3076
Trotuare mp 1980
Suprafata studiata mp 5056

In plan
Lucrarile mai sus mentionate sunt prevazute a se executa pe drum de legatura intre Str.Safirului si Sos.
Alexandriei, strada proiectata conform situatiei juridice in numarul cadastral pastrandu-se amplasamentul strazii dat

de numarul cadastral. In planul de situatie sunt prezentate si racordarile cu strazile laterale cu vor fi si acestea
amenajate cu sitem rutier nou.
In plan lucrarile proiectate se vor amenaja dupa cum urmeaza:

e Modernizare parte carosabila cu latimea de 6.00m cu sistem rutier nou asfaltic.

e Trotuare cu latimea de 2.00m.

In profil longitudinal

> In profil longitudinal s-a urmarit proiectarea unor declivitati pentru a facilita descarcarea

apelor pluviale catre capetele strazilor conform planurilor de situatie proiectate, apele pluviale sa ramana un timp

cat mai scurt pe suprafata carosabila a drumului dar si de pe trotuarele amenajate, pentru a nu avea repercursiuni

negative asupra sigurantei circulatiei si calitatii sistemului rutier (infiltratii prin fisuri).
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EXPERT T~
Profilul transversal
PROFIL TRANSVERSAL TIP
Scara 1:50
Limita  Se Aplica pe Strada Ghidigeni-Martisor Limta
proprietate proprietate
2.00 Parte Carosabila 6.00m 2.00
3.00 3.00
Bordura Prefabricata 10x15cm
pe fundatie din beton C25/30
g e R Structura Rutiera Noua:
ordura Prefabricata Ti x25cm e 16 rul 50/ 3
pe fundatie din beton 225/30 o 2 E: 881%15222"].!43!2’(;720/70 f"“i"‘c';? ;;gwar&
e 20 cm Piatra Sparta e 15 cm beton de ciment C16/20
e 25 cm Strat de Fundatie din Balast 0-63; e 15 c¢m balast 0+25

10 cm Substrat de Fundatie din Balast 0-63;

> In profil transversal latimea partii carosabile 6.00m, s-a adoptat o panta transversala in acoperis
de 2.50%;

> Trotuare stanga + dreapta si 1.00% panta transversala spre platforma drumului.

Structura Rutiera

Sistemul rutier proiectat are urmatoarea alcatuire:

» 4cm strat de uzura BAPC16 rul 50/70

> 5cm strat de legatura BADPC22.4 leg 50/70

» 20cm Fundatie de Piatra Sparta;

» 25cm Fundatie de balast 0-63 conform SR EN 13242+A1;

> 10cm Substrat de Fundatie de balast 0-63 conform SR EN 13242+A1;
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Toate lucrarile prevazute a se executa in acest proiect vor fi facute in asa fel incat nu se va aduce atingere

proprietatilor private, ele fiind executate exclusiv pe domeniul public al Orasului Bragadiru.

Scurgerea apelor pluviale - se va asigura catre capetele strazii in afara partii carosabile prin pante

transversale si longitudinale.

\3.3. Costurile estimative ale investitiei:

Devizele generale sunt prezentate in cadrul Anexei 1 la memoriul tehnic.

\3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

Studiul Topografic: a fost intocmit.

Studiu hidrologis/hidraulic nu este cazul.

\3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Anul 2026
Nr. Denumire etapa LUNA
112)|3]|4

-l

Elaborare SF + PAC + PTE X

Obtinere Avize si Acorduri conform
2 |certificat de urbanism si Autorizatie| X | X
de Construire

3 [Achizitie Lucrari de Executie X
4 |Executie lucrari X | X
5 |Receptie la terminarea lucrarilor X

Durata de realizare a investitiei se estimeaza a fi de 4

4. Analiza fiecaruilfiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

Analiza alternativelor considerate pentru acest proiect a fost structurata in functie de obictivele studiului de
fezabilitate.
Astfel s-au analizat alternativele privind realizarea investitiei.
Alternativa 1. Alternativa ,,zero”.
Pastrarea situatiei existente conduce la degradarea calitatii infrastructurii de transport Orasului Bragadiru.
Neconstruirea trotuarelor, a parcarilor si a elementelor de scurgere a apelor va conduce la:
o cresterea costurilor operationale de intretinere si reparatii;
o scaderea calitatii vietii;
o cresterea timpului de transport;
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o cresterea poluarii in zona, datorita timpului de stationare mai mare in trafic.

Alternativa 2. Modernizarea Strazii.
Pentru realizarea analizei multicriteriale s-au considerat criterii de tipul:
e Social si de mediu

e Financiar

Fiecare din variantele alternative propuse au fost evaluate comparativ tinand cont de parametrii sociali, de
mediu si financiari. Pentru fiecare din criterile de evaluare s-a realizat clasificarea alternativelor prin
punctarea acestora de la 1 la 3 puncte (1 — optiune recomandata; 2 — optiune functionala; 3 — optiune

nerecomandata.
In continuare este prezentata analiza multicriteriala pentru obiectivul investitiei propuse.

Alternativa 1. Alternativa ,,zero”.

Alternativa 2. Modernizarea Strazii.

In tabelul urmator este prezentata analiza multicriteriala privind cele doua alternative considerate:

Criteriu A1 | A2 Observatii

Implementarea proiectului contribuie la cresterea
comfortului  populatiei, prin  asigurarea  unei
infrastructuri rutiere mai bune.

Calitatea vietii locuitorilor din zona 3 1

y Pe perioada lucrarilor nu exista un impact semnificativ
asupra mediului inconjurator. Se va inregistra un
impact temporar asupra mediului datorat lucrarilor de
decopertare a drumului.

Pentru limitarea discorfortului creat asupra populatiei
din zona se va stabili un program de lucru.

In pericada de operare, dupa executia lucrarilor se
preconizeaza scaderea emisiilor de poluanti datorate
autovehiculelor aflate in trafic.

Impactul asupra mediului inconjurator 2

Modernizarea drumului contribuie la atragerea in
circuitul economic a zonelor respective caracaterizate
in prezent de o infrastructura rutiera deficitara.

Dezvoltarea economica 3 1

Cost de investitie y 2 A.2 presupune costuri de investitie mai mari.

Desfasurarea Traficului Pietonal Odata cu realizarea investitiei riscul cu privire la
producerea de accidente va fi redus considerabil.
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Criteriu A1 | A2 Observatii
Total 12 6

Alternativa optima este A.2.

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de
referinta

Analiza cost beneficiu este principalul instrument de estimare si evaluare economica a proiectelor.

Aceasta analiza are drept scop sa stabileasca:

O

O

masura in care proiectul contribuie la politica de dezvoltare a sectorului de transporturi in Roménia si in mod
special la atingerea obiectivelor programului in cadrul careia se solicita finantare
masura in care proiectul contribuie la bunastarea economica a regiunii, evaluata prin calculul indicatorilor de

rentabilitate socio-economica ai proiectului.

Principiile si metodologiile care au stat la baza prezentei analize cost-beneficiu sunt in conformitate cu:

O

Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

HEATCO - ,Developing Harmonised European Approaches for Transport Costing and Project Assessment,
Deliverable 5”, 2004;

,Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects”, decembrie 2014 — Comisia Europeana

,Guidelines for Cost Benefit Analysis of Transport Projects” — elaborat de Jaspers.

Master Plan General de Transport pentru Roménia, Ghidul National de Evaluare a Proiectelor in Sectorul de
Transport si Metodologia de Prioritizare a Proiectelor din cadrul Master Planului, ,Volumul 2, Partea C: Ghid
privind Elaborarea Analizei Cost-Beneficiu Economice si Financiare si a Analizei de Risc”, elaborat de

AECOM pentru Ministerul Transporturilor in anul 2014;

Analizele cost-beneficiu financiare si economice vor avea ca date de intrare rezultatele evaluarilor tehnice si ale

evaluarilor tehnice privind costurile de investitiei ale proiectului si se vor fundamenta pe reglementarile tehnice in vigoare in

Romania.

Analiza cost-beneficiu se va baza pe principiul comparatiei costurilor alternativelor de construire de drum propuse

in situatia actuala. Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF — Discounted Cash Flow (Cash Flow Actualizat) - care cuantifica

diferenta dintre beneficiile si costurile generate de proiect pe durata sa de functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor

de actualizare, operatiune necesara pentru a ,aduce” o valoare viitoare la momentul de baza a evaluarii costurilor.

Analiza cost-beneficiu va fi realizata in preturi fixe, pentru anul de baza al analizei 2021, echivalent cu anul de baza

al actualizarii costurilor. Prin urmare, toate costurile vor fi exprimate in preturi constante 2021.
Perioada de analiza este de 24 ani, intre 2026 si 2046.
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4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce
pot afecta investitia

Proiectul este adaptat normelor tehnologice si masurilor recomandate de Uniunea Europeana si legislatia nationala.
De asemenea au fost analizate si estimate riscurile de natura financiara, de administrare si management generate de proiect.
Se considera ca acestea sunt reduse ca pondere. Beneficiarul obiectivului investitional prezinta o capacitate de management
si de implementare a proiectului corespunzatoare cu cerintele actuale.Riscurile de natura financiara si politice dar si cele
referitoare la forta majora au fost evaluate in cadrul estimarii costurilor investitionale. In interiorul Devizului General estimativ
pentru acestea s-a prevazut o valoare procentuala de 10% din costul direct de investitie. In acest mod sunt asigurate conditiile
normale de desfasurare a urmatoarelor faze de proiectare si mai ales de executie.
Riscurile asociate proiectului se pot clasifica astfel:
= Tehnice:
- Proasta executie a lucrarii.
- Lipsa unei supervizari bune a desfasurarii lucrarii.
— Aparitia calamitatilor.
= Financiare:
- Neaprobarea finantarii.
— Intarzierea platilor.
= Legale:
- Nerespectarea procedurilor legale de contractare a firmei pentru executia lucrarii.
- Nerespectarea legislatiei in vigoare pe perioada executiei.
= |nstitutionale:
— Lipsa colaborarii institutionale.
— Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resurselor umane si materiale.
- Riscurile legate de realizarea proiectului care pot aparea pot fi de natura interna si externa:
= |Interna - pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se
pot minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor.
= Externa — nu depind de beneficiar dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de

management al riscului

\4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- Nu este necesara racordarea la utilitati.

Tunie 2026 18



Bulevardul Ghica Tei, Nr. 89, Sector 2, Bucuresti
Mobil: 0724 813 201; e-mail: globalroutexpert@yahoo.com
Registrul Comertului: J40/4640/2012, Cod fiscal: RO30106721

Expropriere imobil situat in str. Maracineni nr.118, tarla 13/6, parcela

R(%g;lr;_ES 60,6,31 Oras Bragadiru, Judet llfov, in vederea reintregirii str.Martisor

\4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a)  impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Obiectivele socio-economice ale proiectului respectiv sunt in general legate de imbunatatirea conditiilor de transport
pentru bunuri si persoane atat in interiorul zonei de studiu cat si inspre si dinspre zona in studiu (accesibilitatea) precum si
imbunatatirea calitatii mediului si prosperitatea populatiei deservite.

Tipurile de investitii pentru care se adreseaza acest studiu sunt:
o Modernizarea infrastructurii existente;
o Extinderea infrastructurii existente;
b)  estimari privind forfa de munca ocupata prin re alizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Lucrarile de reabilitare si modernizare a drumurilor vor fi executate de o firma specializata in domeniu
selectata in urma unei proceduri de achizitie publica si nu se creaza locuri noi de munca.
c)  impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitaiii si a siturilor protejate, dupa caz;

Impactul asupra factorilor de mediu este unul redus aproape inexistent. Mediul inconjurator poate fi afectat
in mica masura in perioada de executie a lucrarilor.

Investitia de modernizare a drumurilor de interes local nu necesita studiu de impact asupra mediului.

Lucrarile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra solului,
drenajului, microclimatului, apelor de suprafata, vegetatiei sau din punct de vedere al zgomotului si peisajului.

Prin executarea lucrarilor proiectate vor apare unele influente favorabile asupra factorilor de mediu cat si
din punct de vedere economic si social.

Influente asupra factorilor de mediu datorate imbunatatirii conditiilor de circulatie:

va scadea gradul de poluare;

se va reduce volumul de praf;

va scadea emisia de noxe;

se va reduce uzura masinilor.

Influenta socio - economica:
- 0 deplasare mai usoara a riveranilor legata de activitatile cotidiene;
- reducerea consumului de carburantj;
- cresterea sigurantei circulatiei.

Pe ansamblu se poate aprecia ca din punct de vedere al mediului ambiant, lucrarile proiectate nu introduc
disfunctionalitati suplimentare fata de situatia actuala, ci dimpotriva au un efect pozitiv.

Lucrarile de la carosabilul drumurilor propuse a se executa vor conduce la imbunatatirea condiiilor de
circulatie si a fluentei traficului si vor influenta benefic zona, atat din punct de vedere ambiental cat si din punct de
vedere socio - economic.

In perioada de executie a lucrarilor, constructorul este obligat s ia toate masurile pentru:
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v’ respectarea acordului de mediu emis de Agentia Regionala pentru Protectia Mediului;

v" reducerea noxelor eliminate la functionarea mijloacelor de transport si a utilajelor ce urmeaza a fi folosite,
prin efectuarea la inceperea lucrarilor i nu numai, a reviziei tehnice;

v" mentinerea calitatii aerului in zonele protejate, conform Ordinul 592/2002 pentru aprobarea “Normativului
privind stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag si a criteriilor $i metodelor de evaluare a dioxidului de sulf,
dioxidului de azot si oxizilor de azot, pulberilor in suspensie (PM10 si PM2,5), plumbului, benzenului,
monoxidului de carbon si ozonului in aerul inconjurator, si STAS 12574/1987 — ,Aer in zonele protejate.
Conditji de calitate”;

v' eliminarea pericolului contaminarii cu produse petroliere a solului si implicit a apei subterane, prin efectuarea
schimburilor de ulei de la utilaje in statji speciale;

v' protectia apei de suprafata si subterane prin respectarea celor prevazute in Legea nr. 107/1996, modificata
si completata prin Legea 310/2004 - “Legea apelor”;

v"eliminarea pierderilor de material (lapte de ciment), ce pot duce la alcalinitatea apei, prin efectuarea cu atentie
a operatiilor de turnare a betoanelor pentru fundatji;

v' esalonarea cat mai eficienta a lucrarilor de executie, astfel incat nivelul de zgomot exterior sa se mentina in
limitele prevazute de STAS 10009/88 - “Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot” si de Ord.
536/1997 pentru aprobarea “Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”,
respectiv valoarea de 50dB(A);

v’ gestionarea corespunzatoare a deseurilor rezultate, conform H.G nr. 856/2002 “Hotarare privind evidenta
gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase” si Legii
426/2001 pentru aprobarea “Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor”, prin:
selectarea si colectarea pe tipuri de deseuri, in locuri special amenajate, recuperarea deseurilor refolosibile
si valorificarea acestora (prin integrarea, in masura posibilitatilor la alte lucrari), respectiv eliminarea periodica
a deseurilor neutilizabile prin contract cu firme specializate;

v/ asigurarea unui sistem de gestionare a materialelor, necesare executiei lucrarilor, in conditii corespunzatoare
(gospodarirea materialelor de constructie se va face numai in limitele terenului definut de proprietar, fara a
deranja vecinatatile);

v’ respectarea zonelor de protectie ale conductelor si retelelor ce traverseaza amplasamentul lucrarii, precum
si conditiilor impuse prin avizele obtinute;

v' evacuarea din vecinatatea amplasamentului lucrarii, a tuturor materialelor ramase in urma lucrarilor de
executie;

v" respectarea conditiilor de refacere a cadrului natural, in zonele de lucru, prevazute in acordul de mediu.
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Protectia calitatii apei

Procesul tehnologic, specific lucrarilor de canalizare electrica subterana si de fundare a stélpilor de iluminat,

nu are impact asupra calitatii apei.
Nu sunt proiectate lucrari, care, prin natura lor, sa afecteze calitatea apei in zona.
Protectia aerului
Lucrarea proiectata nu constituie o sursa de poluare a atmosferei.

Pe tot parcursul derularii lucrarilor, se iau masuri de reducerea la maxim a prafului, atat prin udarea acestuia

cat si prin manevrarea cu grija a utilajelor folosite.

O alta sursa de poluare, o reprezinta noxele evacuate in atmosfera, prin gazele de esapament de la masini
si utilaje. Acestea sunt verificate periodic, prin unitati de service auto, find admise in circulatie doar cele
corespunzatoare normelor in vigoare.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot specifice, ce se manifesta in timpul executiei lucrarii, vor disparea odata cu inchiderea

santierului.

Protectia impotriva zgomotului si a vibrafiilor din timpul executei, se realizeaza prin folosirea unor scule gi

utilaje cu grad sporit de silentiozitate, prevazute cu atenuatoare de vibratji.

Lucrarile din prezentul proiect nu afecteaza mediul. Noile echipamente nu sunt surse de zgomot, nu sunt

poluante si nu afecteaza mediul inconjurator.
Protectia impotriva radiatiilor

La executia lucrarilor de constructie, nu se folosesc si nu se introduc elemente ce produc radiatii.
Materialele respectiv echipamentele utilizate, vor fi conform standardelor aflate in vigoare si vor avea agremente

tehnice valabile.
Protectia solului si subsolului

Ansamblul de lucrari proiectate, spre exemplu lucrarile de constructie a LES T si a fundatiilor stélpilor de
iluminat, afecteaza intr-o mica masura solul, in sensul c&, dupa finalizarea lucrarilor de executie, sunt necesare

realizarea unor lucrari minime, pentru al readuce la parametri apropiati de cei anteriori, executarii lucrarii.

Redarea suprafetelor afectate de lucrari sau ocupate temporar de Organizarea de Santier, se face cu
respectarea precisa a conditiilor cerute de cadrul legislativ.
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Gospodarirea deseurilor
In urma executarii proiectului, nu rezulta deseuri periculoase.

Ca urmare a lucrarilor ce se vor efectua (sapaturi, spargeri, constructii noi), vor rezulta o serie de deseuri
cum ar fi: pamant, beton, ciment, asfalt si nisip. Aceste deseuri sunt agezate conform produceriilor, in imediata
apropiere a zonei de lucru, ingradita cu panouri de protectie, fiind evacuate ritmic spre groapa de gunoi a localitatii,

cu ajutorul mijloacelor de transport ale executantului.

Dupa darea in exploatare din punct de vedere al poluarii, aceasta va fi redusa considerabil datorita
diminuarii producerii conflictelor in trafic ceea ce se rezuma la diminuarea timpilor de parcurgere a zonelor

traversate.

\4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

Infrastructura rutiera constituie un element de baza in asigurarea conditiilor necesare pentru un trai decent

dar si pentru dezvoltarea economica a comunitatile rurale.

Infrastructura neadecvata este unul din elementele principale care contribuie la mentinerea decalajului

accentuat dintre zonele rurale si urbane si reprezinta o piedica in calea procesului de dezvoltare socio-economica.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Modelul de analiza financiara a proiectului va analiza cash-flow-ul financiar consolidat si incremental
generat de proiect, pe baza estimarilor costurilor investitionale, a costurilor cu intretinerea, generate de

implementarea proiectului, evaluate pe intreaga perioada de analiza, precum si a veniturilor financiare generate.

Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt:

Valoarea Neta Actualizata Financiara a proiectului;

Rata Interna de Rentabilitate Financiara a proiectului;

Raportul Cost/Beneficiu;

Fuxul de Numerar Cumulat.

Valoarea Neta Actualizatd Financiara (VNAF) reprezinta valoarea care rezultd deducand valoarea

actualizata a costurilor previzionate ale unei investitii din valoarea actualizata a beneficiilor previzionate.

Rata Interna de Rentabilitate Financiara (RIRF) reprezinta rata de actualizare la care un flux de costuri i
beneficii exprimate in unitati monetare are valoarea actualizata zero. Rata interna de rentabilitate este comparata

cu rate de referinta pentru a evalua performanta proiectului propus.
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Raportul Beneficiu-Cost (R B/C) evidentiaza masura in care beneficiile proiectului acopera costurile
acestuia. In cazul cand acest raport are valori subunitare, proiectul nu genereaza suficiente beneficii si are nevoie

de finantare (suplimentara).

Fluxul de numerar cumulat reprezinta totalul monetar al rezultatelor de trezorerie anuale pe intreg orizontul

de timp analizat.

Calculele pentru profitabilitatea financiara a investitiei totale sunt prezentate in tabelele urmatoare, pentru

ambele solutii tehnice analizate.

In mod evident, o investitie pentru utilizarea creia nu se percep taxe nu este o investitie rentabil3 din punct
de vedere financiar. Astfel, rezulta valori necorespunzatoare pentru rentabilitatea financiara a investitiei (RIRF/C <
4%, VNAF/C <0) deoarece cash-flow-ul net este negativ pentru toti anii de operare a investitiei, cu exceptia ultimului

an, cand este luata in calcul valoarea reziduala.

Conform metodologiei in vigoare vizand fundamentarea proiectelor de investitii de acest tip, sunt intrunite

conditiile pentru a sustine necesitatea finantarii publice.

Analiza sustenabilitatii financiare a investitiei evalueaza gradul in care proiectul va fi durabil, din prisma

fluxurilor financiare anuale, dar si cumulate, de-a lungul perioadei de analiza.
Fluxurile de costuri corespund scenariului incremental ,Fara Proiect” — ,Cu Proiect”.

Fluxul cumulat de numerar este nul in fiecare din anii prognozati, in conditiile in care costurile de operare
si intretinere periodica pentru situatia proiectata (Cu Proiect) vor fi sustinute de catre Beneficiar prin alocatii

bugetare.

\4.7. Analiza cost-eficacitate
Analiza cost-eficacitate (ACE) consta in compararea alternativelor de proiect care urmaresc obtinerea unui
singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in intensitate. Aceasta are ca scop selectarea acelui proiect
care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeaza valoarea neta actualizata a tuturor costurilor, sau, alternativ,
pentru un cost dat, maximizeaza nivelul rezultatului. Rezultatele ACE sunt utile pentru acele proiecte ale caror

beneficii sunt dificil, daca nu imposibil, sa fie evaluate, in timp ce costurile pot fi determinate cu mai multa certitudine.

In general, ACE rezolv o problema de optimizare a resurselor care este, de obicei, prezentd in una din

urmatoarele doua forme:

= un buget fix $i n alternative de proiect, factorii de decizie urmarind sa maximizeze rezultatele care

pot fi obtinute, masurate in termeni de eficacitate (E);
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= un nivel fix al eficacitaii (E) care trebuie atins, factorii de decizie avand ca scop minimizarea

costurilor (C).

Analiza cost-eficacitate este utilizata pentru a testa ipoteza nuld, adica cost-eficacitatea unui proiect (a)

este diferita de cea a unei interventii concurente (b) se calculeaza ca raport:
R=(Ca-Cb)/(Ea-Eb)=AC/AE
definind astfel costul incremental pe unitatea de rezultat suplimentar.

In termeni practici, atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei optjunilor, pentru

fiecare din optiunile avute in vedere fata de scenariul ,a nu face nimic” se are in vedere urmatoarea abordare:

a. estimarea costurilor anuale de investitie si productie care sunt necesare pentru obtinerea
rezultatului asteptat. Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), aparute pe parcursul vietji
economice a proiectului;

b. estimarea valorii reziduale a investitjilor la sfarsitul vietii economice a proiectului (care va fi luata in
calcul cu semn negativ, reprezentand valoarea investitiei dupa perioada de referinta);

c. calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie si operare pentru fiecare din alternative;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obtinut si compararea indicatorilor de cost-

eficacitate.

Daca se considera ca toate alternativele sunt fezabile, optiunea cu cea mai mica valoare neta actualizata

pe unitatea de rezultat (adica alternativa cea mai eficienta) reprezinta alternativa optima.

\4.8. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Asemenea oricarui proiect, si proiectul investitional analizat este supus unor amenintari de natura tehnica,
financiara, institutionala si legala. Descrierea acestor riscuri, consecintele si modalitatile de eliminare a acestora,
precum si alocarea responsabilitatilor in gestionarea acestora sunt prezentate in continuare.

Pentru analiza proiectului de investitii, s-au luat in considerare riscurile ce pot aparea atat in perioada de
implementare a proiectului, cat si in perioada de exploatare a obiectului de investitie.

Riscuri tehnice

Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitatilor prevazute in planul de

actiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:

0 Etapizarea eronata a lucrarilor;
0 Erori in calculul solutjilor tehnice;
0 Executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari;
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0 Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
0 Dificultati in angajarea si instruirea personalului specializat in intretinerea si exploatarea noilor
instalatji.

Administrarea acestor riscuri consta in:

0 In planificarea logica si cronologica a activitatilor cuprinse in planul de actiune, au fost prevazute
marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

0 Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;

0 Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executje al lucrarilor,
avand o bogata experienta in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros de supervizare a lucrarilor de
executie. Acesta va presupune organizarea de raportari partiale pentru fiecare stadiu in parte al lucrarilor. Acestea
vor fi prevazute in documentatia de atribuire si la incheierea contractelor;

0 Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele prevazute;

0 Se va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de
implementare a proiectului;

0 Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator; in documentatia de atribuire
pentru contractul de executie lucrari, se vor face precizari privind minimizarea suprafetelor ocupate temporar, pe
perioada lucrarilor, precum si precizari privind locul in care se vor depozita deseurile rezultate din lucrarile prevazute
in contract.

Riscuri financiare

0 Cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele si echipamentele implicate in proiect;
0 Cresterea, peste limitele de 1% -5% analizate in proiect, a preturilor materialelor de constructie;
0 Modificari majore ale cursului de schimb.

Administrarea riscurilor financiare:
0 Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piata, in vederea obtinerii unui numar

cat mai mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari, echipamente si utilaje;

0 Estimarea cat mai realista a cresterii preturilor pe piata;

0 Includerea in proiect a unor sume pentru cheltuieli neprevazute;

0 Asigurarea in bugetul local, cel pufin a sumei aferenta contributiei proprie, plus un coeficient de
risc de 5%.

Riscuri legate de esecul de furnizare
In cadrul procesului de achizitie privind contractul de lucrari, pot exista operatori economci care sa nu poata

executa contractul in conditile prevazute in documentatia de atribuire, la pretul sau in termenul specificate. De
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asemenea, poate aparea situatia in care, la procedura de oferta aleasa, sa nu se prezinte nici o oferta sau toate sa
fie neconforme sau inacceptabile. Aceasta ar insemna reluarea procesului de achizitie, ceea ce ar duce la
intarzierea lucrarilor. O alta situatie ar fi aceea a constestatiilor ce ar putea aparea si care atrage intarzierea
inceperii lucrarilor.

Esecul in achizitii poate fi gestionat printr-o serie de masuri, cum ar fi:

0 respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitiilor publice, pentru a evita
contestatiile;

0 angajamentul din partea beneficiarului, de a include o anumita suma in bugetul propriu, care ar
putea suplimenta valoarea eligibila a contractului de executje lucrari, pentru a evita intérzierile, ce ar putea aparea,
in cazul in care nici o oferta nu se incadreaza in bugetul aprobat al proiectului;

0 popularizarea pe scara cat mai larga a proiectului, in vederea obtinerii a cat mai multor oferte
tehnico-economice din partea cat mai multor ofertanti/candidati, fara insa a incalca prevederile privind achizitjile
publice si fara a favoriza anumitj agenti economici;

Riscuri institutionale

Comunicarea defectuoasa intre entitatile implicate in implementarea proiectului, pe de-o parte, si
executantji contractelor de lucrari si furnizorii de echipamente si utilaje, pe de alta parte.

Remediul: sedinte periodice, stabilirea de noi modalitati de comunicare atat de natura formala cat si
informale.

Riscuri legale

Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat, deoarece nu depinde direct de beneficiarul proiectului:

0 Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de participare la licitatii;

0 Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de oferte necomforme
primite in cadrul licitatiilor;

0 Instabilitatea legislativa - frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari ce pot influenta

implementarea proiectului.

PROIECTANT
SC GLOBAL ROUTES EXPERTSRL
Int 0 4{{‘!51\\);4;\\
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VERIFICATOR/EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATAS—" =
75| Beneficiar:
=7 Proiect Nr.
PROIECTANT S.C. GLOBAL ROUTES EXPERT S.R.L. = Primaria Bragadiru, judetul lifov 140/2026
. Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA S1(':?0ra. Expropriere imobil situat in str. Maracineni nr.118, tarla 13/§, ;z:a
- I Al dru BUCUR 7% ' parcela 60,6,31 Oras Bragadiru, Judet lifov, in vederea
DIRECTOR PROIECT: ng. Alexandru reintregirii str.Martisor
PROIECTANT DRUM: Ing. Alexandru BUCUR — Data: Contract nr: 33767/25.05.2026 Plansa Nr.
DESENAT: Ing. Alberto BARZILOIU JX)] 062026 | Titlu plansa: Profil transversal tip PTT
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